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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKi YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

Usak 1li, Ege Bolgesinin I¢ Bati Anadolu bsliimiinde, Ege Bolgesi ile ¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildig i¢ Bati Anadolu esiginin bat1 kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak ylizol¢timii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgtimiiniin % 0,7°1ik kismini olusturmaktadir.

Murat Dag1, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
simrlarii olusturur. 11 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine agilir. Il topraklar
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goériiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriintis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri
daglik, giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgah arazilerden olugsmaktadir. Il topraklarinin
% 57.51 platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “i1” statiisiine kavusmustur. Aym kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivash nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagh Esme kazasini da ihtiva
etmek {izere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

l1|Sayfa



HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Geligmislik Siralamasi Aragtirmasi™ na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

2|Sayfa



Usak Merkez [lgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49.37 715
Ortalama Hanehalk: Buyiikligii 3.89 717
Tarim Sektdriinde Calisanlar Orani (%) 37.33 812
Sanayi Scktoriinde Calisanlar Orani (%) 26.33 22
Hizmetler Sektoriinde Cahsanlar Oram (%) 36,35 148
[ssizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Oram (%) 89.44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37.59 476
Fert Bagina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0.13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Pay1 (%) 0.18042 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "Illerin ve Bélgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki 6rtiisii, sicak-soguk su kaynaklar ve dogal giizellige sahip olan Murat
Dagimin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlari iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlar igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dag1, Sivaslh ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaglari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, aym zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

3|Sayfa



Usak. Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki ortiistinde
de her iki bolgenin 6zellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bélgesi'in tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli aga¢ tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tuirleri; mese, karagam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il. 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1
454 km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami
boliinmiis yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme
calismalar1 devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

F .o
USAK AS T\I:I;I[(,)TL R SATHI OPLEN PARKE STABILIZE TOPRAK Y%EEER %%%ENKL'?
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 36
Toplam 134 320 454 - - - 30 484

)10
~# { HOCABAR
J \ )

HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI
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Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden ge¢mekte olup il sinirlari
i¢cindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI
PLAN YAPILMASI DUSUNULEN ALAN, KENT MERKEZININ DOGU YONUNDE,

FEVZICAKMAK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE YER ALMAKTA OLUP;
KENT MERKEZINE YAKLASIK 5 KILOMETRE MESAFEDE, USAK
HAVAALANINA YAKLASIK 1.2 KILOMETRE MESAFEDE, iZMIR-ANKARA
KARAYOLUNA YAKLASIK 700 METRE MESAFEDEDIR.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu; [limiz, Merkez, Kalfa Mahallesi ve Ikisaray Koyii, yaklasik 80
hektar alanda Maliye Hazinesi, Usak Belediyesi ve 6zel miilkiyete ait parseller bulunmaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

[lave Imar Planina konu alan Usak Ili, Merkez ilgesi, Kalfa Mahallesi ve ikisaray Koyii
sintrlart igerisinde kalan bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.

5|Sayfa



HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

2.3. KURUM GORUSLERI

Planlama Alanima Iliskin 28/12/2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan,
28/09/2011gtin ve 1022732 sayili genelge geregince imar plani revizyonuna esas jeolojik ve
jeo-teknik etiit raporu onaylanmistir. Onaylanan rapora istinaden alan énlemli alan 5.3 olarak
belirlenmistir.

Plan yapilmadan 6nce kurum ve kuruluslardan gériisler alinmistir. Bu gériisler;

UDAS:; Planlama alaninda kurumumuza ait dogalgaz hatlari bulunmakta olup, planlama
asamasinda bu hatlar g6z oniinde bulundurularak yapilmasi, planlama yapildiktan
kesinlesmesinden sonra tarafimiza bilgi verilmesi. Seklindedir.

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii Usak Havalimam Miidiirligii;. ..
Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii gériislerinin alinmasi hususunda.. seklindedir.

Usak Universitesi Rektorliigii; ...Usak Universitesine ait tasinmaz bulunmadigndan
Universitemiz agisindan herhangi bir sakinca yoktur. Seklindedir.

DSI 2. Bilge Miidiirliigii’niin 19/08/2020 tarih 487447 sayill goriisii; ...

1-) Goriis istenen alan 12.11.1972 tarih ve 4359 sayili Resmi Gazete ile Ilami yapilan
"Usak Yeraltisuyu Isletme Sahasi" igerisinde kalmaktadir. Bu nedenle bu alanda yapilacak
her tiirlii tesislesmede yasal mevzuatlarin tiimiine uyulmasi gerekmektedir.

2-) Goriis istenen alamin bulundugu sahanin dogu sinirindan Idaremize ait "Usak Merkez
Bozkus, Ikisaray, Kilcan K&yleri ve Usak Havalimanmi T.K." bulunmaktadir. Bu tesisimize
kesinlikle miidahalede bulunulmamalidir.

3 -) Idaremiz gériisii sorulan alamin igerisinden Dokuzsele Deresi gecmektedir. Dokuzsele
Dere yataginin bu kesiminde 1slah galismasi bulunmamaktadir. Bu dere yatagi uygun hidrolik
kesitte 1slah edilinceye kadar imar planlarinda 30.00 metre genisliginde seritvari alan
ayrilmali ve bu alan kullamlmayarak bos birakilmalidir.
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4 -) Topografik yapiya uygun olarak yiizeysel sularin drenaji saglanmal ve derenin serbest
akigini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmalidir. Ayrica; imar planlarinda dere yatag:
ve yol seridi i¢in ayrilan saha ile dere yataginin yol seridi ayrilmayan sahilindeki en az 5,00
metre genislikteki alanlarda yapilagmaya izin verilmemelidir. Dere yataklarinda yasanmasi
muhtemel olumsuzluklarin (bogulma, trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.) &nlenmesi
amactyla gerekli tiim giivenlik tedbirleri (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyesince
alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz
¢alisanlarimin sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugun ilgili

Belediyesinde olacagi hususu kabul edilmelidir.

5-) Yol ile kesisen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde, hidrolik
kesit agisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklari iizerinde yapilacak gegis
yapilarinin akis kesitinin en az 2,00x2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlarina islenmelidir.
Seklindedir.

Tapu Miidiirliigii’niin 23/08/2021 tarih 2223105 sayili goriisii:... Kurum olarak herhagi bir
goriislimiiz bulunmamaktadir.

TEIAS 6. Bilge Miidiirligii'niin 31/08/2021 tarih 614604 sayili gériisii; ... Tesekkiiliimiiz
agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Il Saghk Miidiirliigii’niin 27/08/2021 tarih 129 sayili goriisii;...mevzuata uygun fosseptik
yapilmast kaydi ile plan revizyonu yapilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir. Seklindedir.

Kadastro Miidiirliigii’niin 2322893 sayili goriisiinde; ...Belediyeniz tarafindan plan
revizyonu yapilmasinda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Seklindedir.

Su ve Kanalizasyon Isleri Miidiirliigii’niin 09/09/2021 tarih 17987 sayih goriisiinde; ...
planli alanlara altyap: hatlarinin gétiiriilmesi i¢in arazi topografyasina uygun imar adalarinin
olusmasi gerekmektedir. Seklindedir.

OEDAS’in 06/09/2021 tarih 223068 sayih yazisinda; ...séz konusu enerji nakil hattindan
yaklagim mesafelerinin saglanmasi, gerekli emniyet onlemlerinin alinmasi sartiyla plan
revizyonu yapilmasinda sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir. Seklindedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 10/09/2021 tarih 26748 sayih goriisiinde;. ..
Kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Seklindedir.

Cevre ve Sehircilik [l Midirligii’niin  28/09/2021 tarih 1836979 sayih
goriisiinde:...1/100.000 dlgekli ¢evre diizeni plani, plan notlari, 3194 sayili imar kanunu ve
ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla bahse konu alanda plan revizyonu
yapiimasinda Mudirliigiimiizce herhangi bir sakinca olmadifi miitalaa edilmektedir.
Denmektedir.

Usak il Ozel idaresi’nin 22/09/2021 tarih 28207 sayih goriisiinde; ikisaray Koyii ile Kalfa
Kéytinti birbirine baglayan yol giizergahi boyunca kanalizasyon hatti bulundugu anlasilmis
olup s6z konusu hatta zeval gelmemesi kaydiyla idaremiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Denmektedir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 17/09/2021 tarih 27577 sayih goriisiinde; ... Kurumumuz
a¢isinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Denmektedir.

Karayollar1 genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’niin 10/09/2021 tarih 555203 sayil
goriisiinde;... Imar plami calismasi yapilmasinda  idaremizee herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Seklindedir.
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TCDD 3. Bolge Miidiirliigii’niin 255479 sayih yazisinda; ...Bahse konu alanda su asamada
tesekkiiliimiize ait bir planlamamiz bulunmamaktadir. Seklindedir.
3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda ruhsatsiz yapilar bulunmaktadir.

3.2. ALANA AIT FOTOGRAFLAR

3.3. KORUMAYA iLiSKiIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapr bulunmamaktadir.

3.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.4.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Iller Bankasi Harita Dairesi Baskanhgi tarafindan
07.12.2007 tarihinde onaylanan 44 adet halihazir haritanin K22c10a ve K22c10d paftalarinda
yer almaktadir.

8|Sayfa



HARIiTA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

3.4.2. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Iller Bankasi Harita Dairesi Baskanlig1 tarafindan
07.12.2007 tarihinde onaylanan 418 adet hali hazir haritanin K22c10adc, K22cl0a3d,
K22c10d1a, K22¢10d1b, K22¢10d2a, K22¢10d1c¢ ve K22¢10d2b paftalarinda yer almaktadir.
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HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

3.5. JEOLOJIK DURUM

Konu parselin bulundugu alana iliskin olarak Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiidii 28/12/2020 tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan onaylanmstir. Planlama
alant Onlemli Alan (OA-5.3) alan igerisinde kalmaktadir.
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Onlemli Alanlar

Inceleme alaninin tamami1 OA-5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz Suyu Girigimi vb.
Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda Kuvarterner yash Aliivyon Formasyonu hakim litolojidir. Calisma alam %0-
10 egim arasindadir. Caligma alaninda yapilan sondajlarda yeralti suyuna rastlamlmistir.
Inceleme alani diisiik-orta-yiiksek plastisisteli killer olusmaktadir. inceleme alaninda, 6 serim
sismik kirilma 6l¢timii, 5 serim Masw 6l¢iimii ve 6 noktada mikrotremor 6l¢iimiinde elde edilen
Vs30 ortalama kayma dalgast hizi kullanilarak Midorikawa (1987) maksimum yer hiz1 igin
goreceli biiyilitme hesaplar neticesinde ve lab. Sonuglari dogrultusunda Inceleme alaninin
tamami1 6nlemli alanlar OA-5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesine. Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu
Alanlar) olarak belirlenmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor, Usak ili, Merkez ilgesi, Kalfa Mahallesi ve Ikisaray Koyii, (k22¢10d1c, k22¢10a3d,
k22¢10d2a, k22¢10d2b, k22c10a4d, k22¢10d1a, k22c10adc, k22¢10d1b paftalarinda) 80,14
hektarlik alam kapsamaktadir.

2. Inceleme alaninda 10 adet toplam 113 mt. derinliginde temel arastirma sondaji ve 8 serim
sismik kirilma ¢aligmasi, 5 serim masw g¢aligmasi, 6 noktada Mikrotremdor ¢alismast ve 3 hat
boyunca diisey elektrik sondaj ¢alismasi (DES) yapilmistir.
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3. Inceleme alanina ait 1/1000 6lcekli jeoloji haritasi hazirlanmustir. inceleme alaninin temel
zemini Cakilli kumlu kil birimlerinden olusmaktadir.

4. Inceleme alaninda yapilan sondajlardan SK-1, SK-2, SK-3, SK-4, SK-5, SK-6, SK-7, SK-8.
SK-9 VE SK-10 kuyusundan alinan numuneler tizerinde 20 adet K/C (KAROT) numunesi
Fiziksel 6zelliklerinin tayininin yapilmasi i¢in ve Mekanik 6zelliklerinin tayini i¢in alinmistir,

5. Inceleme alaninda temel zeminde Kuvarterner yasl Aliivyon Formasyonu’'na ait Diisiik-
Orta-Yiiksek Plastisiteli Killer birimleri gézlenmistir.

6. Inceleme alaninda yapilan Zemin arastirma sondajlarinda yeralti suyuna rastlanmistir.
Inceleme alanindaki birimde sivilasma ihtimaline kargin yapilacak parsel bazi sondajlarda bu
ithtimal g6z oniinde bulundurulmalidir.

7. Inceleme alaninda heyelan, su baskini, kaya diismesi gibi herhangi bir dogal afet riski
bulunmamaktadir.

8. Inceleme alaninin tamami ZD grubu zeminlerden olusmaktadir. Inceleme alaninin Deprem
Yer Hareketi Diizeyi DDY-2 olarak siniflandiriimis olup Ss=0.632, S:=0.157, PGA=0.264,
PGV=14,654 Sismik tehlike haritasi bu degerlerde alinmistir.

9. Inceleme alaninin tamami 6nlemli alanlar OA-5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz
Suyu Girgimi vb. Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmistir.

10. Inceleme alaninda egim degerleri %0-10 arasinda oldugu igin egim haritas
hazirlanmamustir.

11. Inceleme alaninda, jeofizik yontemlerden aym hat lizerinde 8 serim sismik kirilma
caligmasi, 5 serim masw c¢alismasi yapilmis olup. elde edilen arazi verileri seisimager
programiyla degerlendirilip jeofizik modeler olusturulmustur. Ayrica inceleme alaninda 6
noktada kayit uzunlugu 20 dakika olan mikrotremér 6l¢iimii yapilmustir. Mikrotremér ol¢timiin
degerlendirilmesi Geopsy programinda yapilmistir. Mikrotremér calismasinda periyotlar
T5=0.34 ve To=0.52 sn arasinda bulunmustur. Vp dalga hizlar1 I.Tabakada 550-672m/sn; VS
hizlari I. Tabakada 360-443m/sn arah@inda ve Vp dalga hizlari II. Tabakada 1188-1421 m/sn:
Vs hizlart 1I. Tabakada sirasiyla 554-794m/sn araliginda; Vs30 hizlari ise 206,0 m/sn-331,7
m/sn araliginda tespit edilmigtir. Bu ¢aligmalar disinda 3 serim DES &l¢iimii yapilmis bu
¢alismalar sonucunda DES 1 noktasinda 7 metrede, DES 2 noktasinda 5 metrede ve DES 3
noktasinda 4 metrede yeralti suyuna rastlanmistir.

12. Hazirlanan bu rapor Revizyon Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporudur. Bu
rapor Zemin etiit raporu olarak kullamlamaz. Yapilasma oncesinde yapilmasi planlanan
yapilarin 6zelligine gore parsel bazinda daha ayrintil sondaj ¢alismalari yapilarak Zemin etiid
raporu hazirlanarak plan proje ¢alismalarina baglanmalidir.
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4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, 1 No’lu Cumhurbagkanhg:
kararnamesi'nin 102. Maddesi uyarinca Bakanlik Makam1’nin 13.01.2020 tarihli olur’u ile
onaylanmus olan Usak [li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Merkezi is Alanlari”
igerisinde kalmaktadir.

----------
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HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 (")LCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

4.2. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Parselin 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda ticaret, fuar alani. ibadet alani, egitim alam,
agaclandirilacak alan ve park alani olarak planlanmistir.

HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

4.3. 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
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Parselin 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ticaret. fuar alani, cami. ilkokul. ortaokul,
agaglandirilacak alan ve park alani olarak planlanmistir.

..
T
N
A

HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESi VE AMACI

S6z konusu alanda diizensiz yapilasmanin oldugu buna bagh olarak altyapi sorunlarinin
yasandig1 anlagilmis olup yasanan kentsel gelisme egiliminin noktasal sekilde ¢oziimlenmesi
yerine kentin ihtiyaglarina yonelik gerekli sosyal ve teknik altyapr standartlarimin saglanarak
kargilanmasi, kentsel yagam kalitesinin arttirilmast ve biitiinciil bir planlama yaklasimiyla alt
olgekli planlama c¢aligmalarinin yénlendirilmesi, CDP’den 6nce onayli imar plan kararlari ile
uyumsuzluktan kaynaklanan uygulamada yasanan aksakliklarin giderilmesi amaciyla ticaret,
konut, teknik ve sosyal altyap: alani ile agik ve yesil alan gibi fonksiyonlarin da yer alacag
talep konusu alaninin CDP’de “’Kentsel Gelisme Alani> olarak gdsterilmesine yonelik
diizenleme yapilmistir.
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HARITA 12: ONERI UYGULAMA iMAR PLANI

S5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyon taslaginda plan degisikligine konu
kentsel gelisme alaninda konut ve ticaret alanlar1 planlanmistir. Planlanan konut ve ticaret
alanlarinin ihtiyag duydugu konut digi kentsel ¢alisma alanlari planlanmustir.  1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plam revizyonunda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun bir
sekilde diizenlemeler yapilmig olup plan notlar1 belirtilmistir.

Plan Notlari

Minimum parsel biiyiiklagii 1200 metre kare olacaktir.

Ticaret+Konut alaninda konut kullanimi toplam insaat alaninin %25'ini asamaz.
Ticaret alanlarinda konut kullanimina yer verilmez.

Otopark ihtiyaci parselde ¢oziilecektir.

Belirtilmeyen hususlarda Usak [1i Uygulama Imar plani plan notlari gegerlidir.

R
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