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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Afyonkarahisar

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢c Bati Anadolu bélimiinde, Ege Bolgesi ile ic Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizél¢lim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélcimiiniin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dag1, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle
yarilmis dalgali yaylalar goriinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru algalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gértints alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Secil SEKMEN OZKAN
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Usak Kitahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il”
statlisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer

kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.
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HARITA 2: USAK ILCELERI
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik

Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilcesi 872 ilce igerisinden 52. sirada olup 2.

derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nufus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
NUfus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nifus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimhhk Orani (%) 49,37 715

Secil SEKMEN OZKAN
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Ortalama Hanehalki BlyuklGgi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22

Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 153706 |87

Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 |50

Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Payi (%) 0,18042 |161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”’na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortlisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar
icinde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yikseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-gliney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagl, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok cesitli agac tirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tirleri; mese, karagcam,
kizilcam, disbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu agi 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige aciimistir. Diger karayolu boéliimlerinde iyilestirme ¢alismalar devam
etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALTYOLLAR PARKE STABILiZE TOPRAK DIGER

AK :
us ASFALT SATHI TOPLAM YOLLAR

SEBEKE UZUNL.
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http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168
il Yolu 8 278 286
Toplam 134 320 454
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki

demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina

alinmustir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x 30

metre pist uzunluguna sahiptir.

Secil SEKMEN OZKAN
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HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan revizyonu yapilmasi diisliniilen alan, kent merkezinin giineyinde, Fatih Mahallesi
siirlart igerisinde yer almakta olup; merkeze yaklasik 3 kilometre mesafede, Usak
Havaalanina yaklasik 7,8 kilometre mesafede, izmir-Ankara Karayoluna 2,7 kilometre

mesafededir.
2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu
yapilmak istenen alanda 6zel miilkiyetlere, Usak Belediyesine, TEK'e ve Tirkiye Kizilay Dernegi’'ne ait
parseller yer almaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan yapimina konu olan Usak ili, Merkez ilgesi, Fatih Mahallesi sinirlari igerisinde kalan
bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.

Secil SEKMEN OZKAN
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda ruhsatl yapilasmalar bulunmaktadir.

3.2. KORUMAYA ILiSKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

Secil SEKMEN OZKAN
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S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22c13b ve K22c14a paftalarinda yer almaktadir.

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi HALTHAZIR HARITA

3.3.2. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 417 adet halihazir haritanin K22c¢13b2b, K22c13b2c, K22c13b3b ve paftasinda yer
almaktadir.

Secil SEKMEN OZKAN
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HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

3.4. JEOLOJIK DURUM

Planlama alanina ait imar Planina Esas Jelojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Bayindirlik ve iskan Bakanlig
Afet isleri Genel Miidurliigi tarafindan 24.02.2005 tarihinde onaylanmistir. Planlama alaninin kuzey
kismi 1/2000 6lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli Alan-1 olarak belirlenen alanda, giiney
kismin ise bir bdlimii yerlesime uygun alanlarda bir béliimi ise Onlemli Alan-1 olarak belirlenen
alanda kalmaktadir.

Raporun sonug ve Oneriler bélimiinde;

“8. Calisma alaninda yerlesim acisindan énlemli alanlar OA-1 ve OA-2 olmak iizere 2 grupta
degerlendirilmistir. OA-1 alanlar aliivyon olarak ayirtlanan alanlar, OA-2 alanlar ise yamag
ediminin %20-30 arasinda dedistigi alanlardir. Ozellikle calisma alaninin kuzeyinde yamag
ediminin yiiksek oldugu (%20-30), Esme Formasyonunun sistleri ve Asartepe
Formasyonunun konglomeratik seviyelerinden olusan, OA-2 olarak ayrilan kesimlerde olasi
stabilite problemlerine karsi sev agilari diisiiriilmeli, dik sevli kisimlarda istinat duvari ile
destekleme ve kademelendirme yapiimalidir. Calisma alaninin dogusunda Dokuzsele ¢ayinin
izmir-Ankara Devlet Karayolu ile kesismesinden sonra box icinden ¢ikti§i bélgenin
dogusunda yer alti suyu seviyesinin 3-7m civarinda olmasi nedeniyle bu bélge basta olmak

iizere OA-1 (Qal-1, Qal-2 ve Qal-3) olarak ayrilan alanda yapilacak her tiirli yapilasmada

Secil SEKMEN OZKAN
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olasi YAS sorununda yer alti suyunun betona etkisi olup olmayacadi arastiriimali, bu

bélgelerdeki parsel bazindaki etiitlerde sivilasma risk analizleri de yapilarak sivilasma

olasiligi olan kesimlerde zemin iyilestirme ve islahi yéntemleri uygulanmalidir.”

denmektedir.
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HARITA 9: 1/2000 OLCEKLi YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 6lcekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih
ve 240 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Planlama konusu alanda 1 No’lu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 09.08.2022 tarihinde Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani degisikliginde

alan “Kentsel Gelisme Alani” igerisinde kalmaktadir.
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HARITA 10: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alanini ikiye ayirmak mumkundir. Kuzey kismi 1/5000 6lcekli nazim imar planinda; Park
alani, Teknik altyapi alani, Cok yiiksek yogunluklu Gelisme Konut alani ve orta yogunluklu gelisme

konut alani olarak planhdir.
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Glney kismi ise 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; orta yogunluklu gelisme konut alani, park, egitim
alani ve yol olarak planhdir.

HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alaninin kuzey kismi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda park, trafo, ayrik nizamda 6 ve
2 kata miisaadeli konut alani, 15 ve 10 metre genisliginde imar yollar olarak diizenlenmis
durumdadir.

Guney kismi ise ayrik nizamda 2 ve 3 kath konut alanlari, pasif yesil alanlar, park alani, yol ve
anaokulu alani olarak diizenlenmis durumdadir.
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HARITA 12: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5. KAMU KURUM VE KURULUSLARININ GORUSLERI

Planlama alani icin Devlet Su isleri Genel Mudurliigi 2. Bolge Miidirlugiinden gérisler alinmistir.
ilgili gorisler su sekildedir.

Secil SEKMEN OZKAN

Sehir Plancist



T.C
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isler1 Genel Miidiirliigii
2. Bolge Miidiirliigii

Say1  :E-54495999-754[754]-2187898 06.04.2022
Konu :Usak Merkez Fatih Mah. Kamu Kurum
Kurulus Alam yer1 hk.
DAGITIM YERLERINE

Mgi : Usak Belediye Bagkanhgi'mn 21.12.2021 tarih ve 26725 sayili yazisi.

Tlgi yazida; Usak ili, Merkez ilgesi, Fatih mahallesinde yaklasik 10 hektar alanda, 1/1000 dlceklli
cevre diizeni planinda "Biiyilk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurum Kurulus Alanlar1” olarak planh
bolgede, 32 yillik siire zarfi icerisinde hi¢gbir kamu kurulusu tarafindan yer secme ve kamulastirma
girisiminde bulunmadifi, vatandaslar tarafindan alanda.yasanan magduriyettin giderilmesine yonelik
cesitli plan degisikligi basvurularimin geldigi, séz konusu alanda biitiinctil plan degisikliginin
gerceklesmesi igin planli resmi kurum alanlarina ihtiyaeimizin bulunup bulunmadig: hakkinda bilgi
verilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1. Goéris istenen ve yazimiz ekindeki harita iizerinde konumu gosterilen yaklasik 10 hektar
alamn bulundugu sahada Bolge Miidiirliigiimiize ait mevcut ve planlanan herhangi bir tesisimiz
bulunmamaktadir.

2. Goriis istenen alan igerisinden ‘1 adet 1slahsiz dere yatag1 gecmektedir. S6z konusu dere igin
12.00 metre genigliginde dere yatagi.ve her iki sahilde 6.00'sar metre genigliginde yol seridi
ayrimali;  stirekliligi  olan buogeritvari alanlar tim planlarda iizeri ag¢ik olacak sekilde
"DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir.

Verilen dere yatagi . genishikleri kadastral yatak smumlanndan kiigiik ise kadastral yatak
smirlar1 tiim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI" olarak islenmelidir. Dere yatag
ve yol seridi icin ayrilan sahada yapilasmaya izin verilmemelidir.

Yapilacak faalivet esnasinda ¢ikacak hafriyat, pasa ve her tiirli atik malzemelerin dere yataklaria
atilmamas1, malzemelerin depo alanlarindan dere yataklarina intikalinin engellenmesi ve suyun serbest
akigma miidahale edilmemesi gerekmektedir.

Dere yataklarina malzeme intikalinin 6nlenmesi maksadiyla her tirli tedbirin  doékiim
islemini yapacak  Tdare tarafindan almmasi/alinmasmm saglanmasi gerekmektedir. Aksi durumda
olusacak her fiirli olumsuzluktan (taskin, erozyon, kiy1 oyulmasi, su kalitesi bozulmasi wvb.)
dékiim isleminivapan/yaptiran Idarenin sorumlu olacag: kabul edilmelidir.

Faaliyet icin yapilacak vollarin dere yataklar ile kesismesi halinde, koprii agikliklarinin hidrolik
acidan uygunlugu konusunda mutlaka Idaremizden géritg almmalidir.

Kiiresel 1smmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan
diizensizlikler, mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin tagkina
neden olmayacag1 konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani bulunmamaktadir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 2FOC09CF-5EA7-4471-B3D2-7C286E4ACA3A8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sibel OZTEN
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis ¢

KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr
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Soz konusu proje kapsaminda yapilacak tesislerin ve yapilarin giivenligi igin gerekli olan
tagkindan korunma tedbirleri ve tiim &nlemlerin yatirumei tarafindan alinmasi gerekmektedir.

Bahse konu tesisin projelendirilmesinde; subasman kotu, ¢evre koruma duvari, gibi' taskin
onlemleri ile can ve mal giivenligi tedbirlerinin ilgilisince alinmasi, olas1 taskin aninda olusabilecek can
ve mal kaybiyla ilgili Kurumumuzun sorumlulugu olmadigimin bilinmesi gerekmektedir.

3. Goriis istenen 01.01.2022 tarihli ve 1871317 sayili Genel Miidiirliik Oluru ile tahsise kapatilan
"Usak-Banaz Alt Havzasi Tahsise Kapali YAS Alam" icerisinde kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda
yeralt1 suyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeralt: suyu kuyusu agilmasina izinverilmemektedir.

Bu alan igerisinde ve yakin cevresinde sahis kuyulan ve kdy icmesuyu kuyular1 meveut olup; bu
yeraltisuyu kuyularnm tahrip edilmemesi i¢in gereken tiim énlemler alinmalidur.

S6z konusu alan oldukea gecirimli ve havzada icme-kullanma suyu, tanmsal sulama, sanayi suyu
gibi su ihtivaclarmin karsilandigi kaynak olan alivyon akifer iizerinde yer almaktadir. Bu nedenle
yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sular1 Kanunu, Tiiziikve Yonetmelikleri ile 07.04.2012
tarith ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayunlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars:
Korunmas1 Hakkinda Y onetmelik" hitkkiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu cergevede sivi fazda ve
kat1 fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde
bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeraltt ve verfistii su kaynaklarnin fiziksel ve kimyasal yonden
etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alimmalidir.

4. Goriis sorulan alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi, 03.05.2019 tarith ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat
Kontrolii Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yazimuz ekindeki haritada gériis belirttigimiz alanm degismesi, kaymasi halinde Idaremiz goriisii
gecerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidirliigiimiiz goriiglerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarincajistenilen amagcla kullanilmasi yéniinde, plan karar alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurnlusun karar oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi
amaglamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica-ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeist
Ek:
1 - 1.10000 dlgekli harita
2 - 1.25000 6lgekli harita
3 - Tagkin Debileri
4 - Dere yatag1 (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 2FOC09CF-5EA7-4471-B3D2-7C286E4ACA3A8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sibel OZTEN
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Mithendis

KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isler1 Genel Miidiirliigii
2. Bolge Miidiirligii

Say1r  :E-54495999-754-2326526 26.05.2022

Komn :Kurum goriisii (Usak Merkez Fatih Mah.
Imar Revizyonu)

DAGITIM YERLERINE

Mgi : Usak Belediye Bagkanligi'mn 20.04.2022 tarih ve 36957 sayil1 yazisi.

llgi yazida; Usak Merkez, Fatih mah. 2078 Ada ve cevresinde yaklasik 1,6 hektar alanda imar
plani revizyonu yapilmasi diistiniildigiinden bahisle; s6z konusu alan‘smirlari igerisinde 2078 Ada 2 ve 3
no'lu parsellerde 1998 ve 2005 yillarinda ruhsat almug iki adet ruhsatli yapa yer almis olup; alan icerisinde
gecen Kuru dere ile ilgili Kurum gériisiimiiz talep edilmelktedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiiz teknik personellerince verinde incelenmisgtir.

Buna gore;

Soz konusu alanda planlama agsamasinda herhangi‘bir projemiz bulunmamaktadir.

Goriis istenen alan 01.01.2022 tarith ve 1871317 sayili Genel Miidiirliigiimiiz olurlar ile tahsise
kapatilan Banaz Alt Havzas1 Yeralt1 Suyu Isletme Sahasi icerisinde kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda
yeralt1 suyu tahsisi yapilamadig1 i¢in derin yeralt: suyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.

Soz konusu yerde; herhangi bir ‘dere yatagi tespit edilememistir. Derenin kuzey yoéniine
bakildiginda Kuru Derenin tamamen kayboldugu Atatirk Mah. ve Cumhuriyet mahallesinin yerlesim
alam i¢inde kaldig1 goriilmektedir.

Kurumumuz mevzuati geregi parsel icerisinden her ne kadar fiilen arazide gériinmese de kadastral
paftasindaki agikliga sadik kalacak sekilde Belediye Bagkanligimizin uygun goérecegi sahilde (sag va da
sol) 6 metre genisliginde servis yolu birakilacak sekilde seritvari alan ayrilmali ve kullamlmayarak bos
birakilmalidir.

Dere yataklar1 ve yol seridi icin ayrilan sahada yapilasmaya izin verilmemelidir.

Dere yataklar1 fizerine yapilmasi planlanan veya mevcut gecis vapilar, konu ile ilgili kanun,
genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

Derelerin 1slah1 yapilincaya kadar, s6z konusu alan igerisinde yer alan dere yataklarinin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli, iizeri kapatilmamali ve suyun
serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir.

Insaat ‘calismalar1 sitasinda, her tiirlii malzemenin ve erozyonla olusacak riisubatin,
dere yataklarna ve komsu parsellere ulasmasi, saha icerisinde almmacak onlemlerle engellenmeli ve
derelerin serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kagmilmalidir. Dere iizerinde gegis yapisi
yapilmak istendiginde hazirlatilan projenin Bolge Miidiirliigiimiize onaylatilmas1 gerekmektedir.

Islah giizergahlarmin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya cikabilecek miilkiyet
sorunlar1 Idaremiz disinda ¢éziimlenmelidir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusgtir.
Dogrulama Kodu: FD87125D-8DC9-43D5-87E6-551931D8FACS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Metin GUL
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis

KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.tr
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Meveut dere vataklar ile menfez, koprii gibi gecis yapilar belirli araliklarla temizlenmeli,
derelere ¢6p, moloz vb. madde atilmasi ilgili Belediyesince 6nlenmelidir.

Dere yataklar: ilgili Belediye tarafindan gercgeklestirilen plan ¢aligmasi neticesinde imarh saha
igerisinde kalacagindan, soz konusu dere yataklarinda yasanmasi muhtemel olumsuzluklarm (bogulma,
trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.) énlenmesi amacryla gerekli tiim giivenlik tedbirleri (korkuluk,
uyar levhalar1 vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi
halinde Iidaremiz ve Idaremiz ¢alisanlarinim sorumlu tutulmayacag ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde
olacag1 hususu kabul edilmelidir.

Siv1 fazda ve kat1 fazla olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili
mevzuat cergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarnm fiziksel ve
kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinmalidir.

Bu sahalarda yapilacak uygulamalarda, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 Sayili Cevre Kanunu Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi, Icme-Kullanma Suyu Havzalarmm Korunmasima Dair Y 6netmeligi, Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi, 167 sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu, Tiiziik ve Yoénetmelikleri, 07.04.2012 tarith ve 28257
saylli Resmi Gazetede yayinlanan "Yeralti Sularimn Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargt Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik" ve 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerme uyulmasi saglanmahdir.

Bolge Miidiirligtimiiz goriigii, ilgi yaziniz ekinde haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup
yazimiz ekindeki 1/25.000 olgekli haritada goriig belirttigimiz alanin degismesi, kaymas: halinde
Idaremiz goriisii gecerli degildir.

Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Midiirii a.
Bolge Midiir Yardimeist

Ek:
1 - 1/25000'lik harita
2 - Kadastral uydu haritas1
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Usak Belediye Baskanhg PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

JEOTEKNIK HIZMETLER VE YERALTISULARI

SUBE MUDURLUGU

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusgtir.

Dogrulama Kodu: FD87125D-8DC9-43D5-87E6-551931D8FACS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Metin GUL
MAHALIES] SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis

KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.tr
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6. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

6.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Belediye Meclisinin 16.11.2022 tarih ve 401-402 sayili kararlari ile Fatih Mahallesi 10 hektar alanda
onaylanan revizyon imar planlarinda Devlet Su isleri Genel Miidiirligi 2. Bélge Mudurliginiin

06.04.2022 tarih ve 2187898 sayili gorlsline istinaden dere hatti ve cevresinde ayrilmasi gereken

yollar imar planlarinda ayrilmis olup; ayni dere revizyon yapilan alanin kuzeyinde de devam etmekte

ve konut adasina isabet etmektedir. 2078 ada ve cevresinde de yine DSi’den alinan 26.05.2022 tarih

ve 2326526 sayili goriiste Kuru Derenin bulundugu, her ne kadar fiziksel olarak gériinmese de

kadastral haritadaki acikliklara sadik kalinarak seritvari alan ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu dere yataklarinin imar planina islenmesi, Su ve Kanalizasyon isleri Miidiirligiince hatlarin

gecirilmesine yonelik imar uygulamasi ¢alismalarinin tamamlanmasi ve uygulamadaki sikintilarin

giderilmesi amaciyla plan revizyonu yapilmasi gerekliligi dogmustur.

—— JOoU

.|

HARITA 15: ONERI NAZIM iIMAR PLANI (Kuzey Kisim)
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HARITA 16: ONERI NAZIM IMAR PLANI (Giiney Kisim)

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan revizyonu taslaginda; kuzey kisimda kuru dere
yatagl imar planina islenerek, yapilasma konusunda sikinti yasanacak parsel yesil alan olarak
belirlenmistir. Trafo alani TEK mlkiyetindeki parsel ile sinirlandiriimistir.

Giiney kisimda dere yatagi DSi goriisii dogrultusunda imar planina islenerek, konut adalarinda artik
parsel olarak kalacak ve yapilasmaya uygun olmayacak kisimlar park alani olarak diizenlenmistir.
Mevcut planda 12 metre genisligindeki tasit yoluna cepheli pasif yesil alanlar kaldirilarak dere
kenarinda ayrilan park alanlari ile esdegerligi saglanmistir.

Alan kullanim tablolari asagidaki gibidir.

Secil SEKMEN OZKAN

Sehir Plancist



Kullanim tiirii
(Kuzey kisim)

Mevcut Plan (m?)

Oneri Plan (m?)

Park 874,65 1.645,55
Trafo 442,30 343,45
Konut 14.566,50 12.670,81
Su Yuzeyi 0 259,09
(Guiney kisim) Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Pasif yesil 875,42 0
Park 0 1.956,67
Su Yuzeyi 0 1.795,91
Konut 18.844,36 16.224,36
Egitim Alani 2.100 2.100
Kullanim tiirii Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
(Toplam)
Park 1.750,07 3.602,22
Trafo 442,30 343,45
Konut 33.400,86 28.895,17
Su Yuzeyi 0 2.055
Egitim Alani 2.100 2.100

6.3. PLAN HUKUMLERI

Belirtiimeyen hususlarda Usak ili Uygulama imar Plani Plan Notlari gecerlidir.
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TURKIYE ‘ 1‘ I *
. YUZYILI

T.C. s
USAK BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidurliigii
Planlama Sefligi
Say1  :E-63527195-754-110786 12.09.2024
Konu :Aski Ilan Tutanag:
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 03.09,2024 tarih ve 294 say1h kararlart ile, 3194 sayih imar Kanunu'nun &b
maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Miidiirliigii'niin talebine istinaden Usak Ili, Merkez, Fatih
Mahallesinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu, Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan
tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde yaymlanmak
suretiyle 13.09.2024 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya ¢ikartilmisgtir.

Ilgililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarih:13.09.2024-08:30
Askidan Inig:14.10.2024-17:30

Raziye GOKCE GULES Secil SEKMEN OZKAN
Sehir Plancisi Plan Proje Miidiirti V.

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Dogrulama Kodu: 10307250-7089-44DD-82D-FCE1 209173519 Dogrulama Adresi: hitps:/syww.turkiyve.gov ar/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igin:Raziye GOKCE TeE
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs® 1. kep.tr GULES

Schir Plancist
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Manisa

Afyonkarahisar

HARITA 4: EGE BOLGESI ILLERI

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢c Bati Anadolu bélimiinde, Ege Bolgesi ile ic Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizél¢lim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélcimiiniin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dag1, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle
yarilmis dalgal yaylalar goriinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru algalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gértints alirlar.
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il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kitahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il”
statlisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer
kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.

HARITA 5: USAK ILCELERI
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HARITA 6: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik

Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilcesi 872 ilce igerisinden 52. sirada olup 2.

derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nufus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
NUfus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nifus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimhhk Orani (%) 49,37 715
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Ortalama Hanehalki BlyuklGgi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22

Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 153706 |87

Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 |50

Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Payi (%) 0,18042 |161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”’na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortlisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m ylikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar
icinde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yiikseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-gliney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagl, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok cesitli agac tirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tirleri; mese, karagam,
kizilcam, disbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu agi 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige aciimistir. Diger karayolu boéliimlerinde iyilestirme ¢alismalar devam
etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)
USAK ASFALT YOLLAR PARKE STABILIZE TOPRAK  DIGER  SEBEKE UZUNL.
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki
demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina

alinmustir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x 30

metre pist uzunluguna sahiptir.
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HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan revizyonu yapilmasi diisliniilen alan, kent merkezinin giineyinde, Fatih Mahallesi
siirlart igerisinde yer almakta olup; merkeze yaklasik 3 kilometre mesafede, Usak
Havaalanina yaklasik 7,8 kilometre mesafede, izmir-Ankara Karayoluna 2,7 kilometre

mesafededir.
2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu
yapilmak istenen alanda 6zel miilkiyetlere, Usak Belediyesine, TEK'e ve Tirkiye Kizilay Dernegi’'ne ait
parseller yer almaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan yapimina konu olan Usak ili, Merkez ilgesi, Fatih Mahallesi sinirlari igerisinde kalan
bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda ruhsatl yapilasmalar bulunmaktadir.

3.2. KORUMAYA ILiSKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU
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S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22c13b ve K22c14a paftalarinda yer almaktadir.

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi HALTHAZIR HARITA

3.3.2. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 417 adet halihazir haritanin K22c¢13b2b, K22c13b2c, K22c13b3b ve paftasinda yer
almaktadir.
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HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

3.4. JEOLOJIK DURUM

Planlama alanina ait imar Planina Esas Jelojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Bayindirlik ve iskan Bakanlig
Afet isleri Genel Miidurliigi tarafindan 24.02.2005 tarihinde onaylanmistir. Planlama alaninin kuzey
kismi 1/2000 6lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli Alan-1 olarak belirlenen alanda, giiney
kismin ise bir bélimii yerlesime uygun alanlarda bir béliimi ise Onlemli Alan-1 olarak belirlenen
alanda kalmaktadir.

Raporun sonug ve Oneriler bélimiinde;

“8. Calisma alaninda yerlesim acisindan énlemli alanlar OA-1 ve OA-2 olmak iizere 2 grupta
degerlendirilmistir. OA-1 alanlar aliivyon olarak ayirtlanan alanlar, OA-2 alanlar ise yamag
egiminin %20-30 arasinda degistigi alanlardir. Ozellikle calisma alaninin kuzeyinde yamag
egiminin yliksek oldugu (%20-30), Esme Formasyonunun sistleri ve Asartepe
Formasyonunun konglomeratik seviyelerinden olusan, OA-2 olarak ayrilan kesimlerde olasi
stabilite problemlerine karsi sev agilari diisiiriilmeli, dik sevli kissimlarda istinat duvari ile
destekleme ve kademelendirme yapiimalidir. Calisma alaninin dogusunda Dokuzsele ¢ayinin
izmir-Ankara Devlet Karayolu ile kesismesinden sonra box icinden ¢ikti§i bélgenin

dogusunda yer alti suyu seviyesinin 3-7m civarinda olmasi nedeniyle bu bélge basta olmak
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iizere OA-1 (Qal-1, Qal-2 ve Qal-3) olarak ayrilan alanda yapilacak her tiirlii yapilasmada
olasi YAS sorununda yer alti suyunun betona etkisi olup olmayacadi arastiriimali, bu
bélgelerdeki parsel bazindaki etiitlerde sivilasma risk analizleri de yapilarak sivilasma
olasiligi olan kesimlerde zemin iyilestirme ve islahi yéntemleri uygulanmalidir.”
denmektedir.
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HARITA 9: 1/2000 OLCEKLi YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih
ve 240 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Planlama konusu alanda 1 No’lu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 09.08.2022 tarihinde Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani degisikliginde
alan “Kentsel Gelisme Alani” igerisinde kalmaktadir.
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HARITA 10: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alanini ikiye ayirmak mumkundir. Kuzey kismi 1/5000 6lcekli nazim imar planinda; Park
alani, Teknik altyapi alani, Cok yiiksek yogunluklu Gelisme Konut alani ve orta yogunluklu gelisme

konut alani olarak planhdir.
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Glney kismi ise 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; orta yogunluklu gelisme konut alani, park, egitim
alani ve yol olarak planhdir.

HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alaninin kuzey kismi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda park, trafo, ayrik nizamda 6 ve
2 kata miisaadeli konut alani, 15 ve 10 metre genisliginde imar yollar olarak diizenlenmis
durumdadir.

Guney kismi ise ayrik nizamda 2 ve 3 kath konut alanlari, pasif yesil alanlar, park alani, yol ve
anaokulu alani olarak diizenlenmis durumdadir.
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HARITA 12: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5. KAMU KURUM VE KURULUSLARININ GORUSLERI

Planlama alani icin Devlet Su isleri Genel Mudurliigi 2. Bolge Miidirlugiinden gérisler alinmistir.
ilgili gorisler su sekildedir.
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T.C
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isler1 Genel Miidiirliigii
2. Bolge Miidiirliigii

Say1  :E-54495999-754[754]-2187898 06.04.2022
Konu :Usak Merkez Fatih Mah. Kamu Kurum
Kurulus Alam yer1 hk.
DAGITIM YERLERINE

Mgi : Usak Belediye Bagkanhgi'mn 21.12.2021 tarih ve 26725 sayili yazisi.

Tlgi yazida; Usak ili, Merkez ilgesi, Fatih mahallesinde yaklasik 10 hektar alanda, 1/1000 dlceklli
cevre diizeni planinda "Biiyilk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurum Kurulus Alanlar1” olarak planh
bolgede, 32 yillik siire zarfi icerisinde hi¢gbir kamu kurulusu tarafindan yer secme ve kamulastirma
girisiminde bulunmadifi, vatandaslar tarafindan alanda.yasanan magduriyettin giderilmesine yonelik
cesitli plan degisikligi basvurularimin geldigi, séz konusu alanda biitiinctil plan degisikliginin
gerceklesmesi igin planli resmi kurum alanlarina ihtiyaeimizin bulunup bulunmadig: hakkinda bilgi
verilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1. Goéris istenen ve yazimiz ekindeki harita iizerinde konumu gosterilen yaklasik 10 hektar
alamn bulundugu sahada Bolge Miidiirliigiimiize ait mevcut ve planlanan herhangi bir tesisimiz
bulunmamaktadir.

2. Goriis istenen alan igerisinden ‘1 adet 1slahsiz dere yatag1 gecmektedir. S6z konusu dere igin
12.00 metre genigliginde dere yatagi.ve her iki sahilde 6.00'sar metre genigliginde yol seridi
ayrimali;  stirekliligi  olan buogeritvari alanlar tim planlarda iizeri ag¢ik olacak sekilde
"DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir.

Verilen dere yatagi . genishikleri kadastral yatak smumlanndan kiigiik ise kadastral yatak
smirlar1 tiim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI" olarak islenmelidir. Dere yatag
ve yol seridi icin ayrilan sahada yapilasmaya izin verilmemelidir.

Yapilacak faalivet esnasinda ¢ikacak hafriyat, pasa ve her tiirli atik malzemelerin dere yataklaria
atilmamas1, malzemelerin depo alanlarindan dere yataklarina intikalinin engellenmesi ve suyun serbest
akigma miidahale edilmemesi gerekmektedir.

Dere yataklarina malzeme intikalinin 6nlenmesi maksadiyla her tirli tedbirin  doékiim
islemini yapacak  Tdare tarafindan almmasi/alinmasmm saglanmasi gerekmektedir. Aksi durumda
olusacak her fiirli olumsuzluktan (taskin, erozyon, kiy1 oyulmasi, su kalitesi bozulmasi wvb.)
dékiim isleminivapan/yaptiran Idarenin sorumlu olacag: kabul edilmelidir.

Faaliyet icin yapilacak vollarin dere yataklar ile kesismesi halinde, koprii agikliklarinin hidrolik
acidan uygunlugu konusunda mutlaka Idaremizden géritg almmalidir.

Kiiresel 1smmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan
diizensizlikler, mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin tagkina
neden olmayacag1 konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani bulunmamaktadir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 2FOC09CF-5EA7-4471-B3D2-7C286E4ACA3A8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sibel OZTEN @3
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis
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Soz konusu proje kapsaminda yapilacak tesislerin ve yapilarin giivenligi igin gerekli olan
tagkindan korunma tedbirleri ve tiim &nlemlerin yatirumei tarafindan alinmasi gerekmektedir.

Bahse konu tesisin projelendirilmesinde; subasman kotu, ¢evre koruma duvari, gibi' taskin
onlemleri ile can ve mal giivenligi tedbirlerinin ilgilisince alinmasi, olas1 taskin aninda olusabilecek can
ve mal kaybiyla ilgili Kurumumuzun sorumlulugu olmadigimin bilinmesi gerekmektedir.

3. Goriis istenen 01.01.2022 tarihli ve 1871317 sayili Genel Miidiirliik Oluru ile tahsise kapatilan
"Usak-Banaz Alt Havzasi Tahsise Kapali YAS Alam" icerisinde kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda
yeralt1 suyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeralt: suyu kuyusu agilmasina izinverilmemektedir.

Bu alan igerisinde ve yakin cevresinde sahis kuyulan ve kdy icmesuyu kuyular1 meveut olup; bu
yeraltisuyu kuyularnm tahrip edilmemesi i¢in gereken tiim énlemler alinmalidur.

S6z konusu alan oldukea gecirimli ve havzada icme-kullanma suyu, tanmsal sulama, sanayi suyu
gibi su ihtivaclarmin karsilandigi kaynak olan alivyon akifer iizerinde yer almaktadir. Bu nedenle
yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sular1 Kanunu, Tiiziikve Yonetmelikleri ile 07.04.2012
tarith ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayunlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars:
Korunmas1 Hakkinda Y onetmelik" hitkkiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu cergevede sivi fazda ve
kat1 fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde
bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeraltt ve verfistii su kaynaklarnin fiziksel ve kimyasal yonden
etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alimmalidir.

4. Goriis sorulan alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi, 03.05.2019 tarith ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat
Kontrolii Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yazimuz ekindeki haritada gériis belirttigimiz alanm degismesi, kaymasi halinde Idaremiz goriisii
gecerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidirliigiimiiz goriiglerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarincajistenilen amagcla kullanilmasi yéniinde, plan karar alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurnlusun karar oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi
amaglamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica-ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeist
Ek:
1 - 1.10000 dlgekli harita
2 - 1.25000 6lgekli harita
3 - Tagkin Debileri
4 - Dere yatag1 (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 2FOC09CF-5EA7-4471-B3D2-7C286E4ACA3A8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
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HARITA 13: DSI GORUS EKIi

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
2. Bolge Miidiirligii

Sayr  :E-54495999-754-2326526 26.05.2022

Komu :Kurum goriisii (Usak Merkez Fatih Mah.
Imar Revizyonu)

DAGITIM YERLERINE

Mgi : Usak Belediye Bagkanligi'min 20.04.2022 tarih ve 36957 sayil1 yazisi.

Ilgi yazida; Usak Merkez, Fatih mah. 2078 Ada ve ¢evresinde yaklasik 1,6 hektar alanda imar
plani revizyonu yapilmas: diigiiniildiigiinden bahisle; s6z konustt alan‘smirlar1 igerisinde 2078 Ada 2 ve 3
no'lu parsellerde 1998 ve 2005 yillarinda ruhsat almug iki adet ruhsatli yap: yer almis olup; alan igerisinde
gecen Kuru dere ile ilgili Kurum goériisiimiiz talep edilmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiiz teknik personellerince yerinde incelenmistir.

Buna gore;

Soz konusu alanda planlama agsamasinda herhangi‘bir projemiz bulunmamaktadir.

Gaortis istenen alan 01.01.2022 tarith ve 1871317 sayili Genel Miidiirliigiimiiz olurlan ile tahsise
kapatilan Banaz Alt Havzas1 Yeralti Suyu Isletme Sahasi icerisinde kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda
yeralt1 suyu tahsisi yapilamadig1 icin derin yeralti suyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.

Soz konusu yerde; herhangi bir 'dere yatag: tespit edilememigtir. Derenin kuzey yoniine
bakildiginda Kuru Derenin tamamen kayboldugu Atatirtk Mah. ve Cumhuriyet mahallesinin yerlesim
alam i¢inde kaldif goriilmektedir.

Kurumumuz mevzuat: geregi parsel icerisinden her ne kadar fiilen arazide goriinmese de kadastral
paftasindaki acikliga sadik kalacak sekilde Belediye Bagkanligimizin uygun goérecegi sahilde (sag ya da
sol) 6 metre genisliginde servis yolu birakilacak sekilde seritvari alan ayrilmali ve kullanilmayarak bos
birakilmalidir.

Dere yataklar ve yol seridi icin ayrilan sahada yapilasmaya izin verilmemelidir.

Dere yataklar iizerine yapilmasi planlanan veya mevcut gecis yapilar, konu ile ilgili kanun,
genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmaly/yenilenmelidir.

Derelerin 1slah1 yapilincaya kadar, s6z konusu alan icerisinde yer alan dere yataklarmin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli, iizeri kapatilmamali ve suyun
serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir.

Ingaat ‘galismalar1 sirasinda, her tiirli malzemenin ve erozyomla olusacak riisubatin,
dere yataklamna ve komsu parsellere ulasmasi, saha icerisinde almmacak onlemlerle engellenmeli ve
derelerin. serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmalidir. Dere iizerinde gecis yapisi
yapilmak istendiginde hazirlatilan projenin Bolge Miidiirliigiimiize onaylatilmasi gerekmektedir.

Islah giizergahlarmin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya g¢ikabilecek miilkiyet
sorunlar1 Idaremiz disinda céziimlenmelidir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: FD87125D-8DC9-43D5-87E6-551931D8FACS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
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Meveut dere vataklar ile menfez, koprii gibi gecis yapilar belirli araliklarla temizlenmeli,
derelere ¢6p, moloz vb. madde atilmasi ilgili Belediyesince 6nlenmelidir.

Dere yataklar: ilgili Belediye tarafindan gercgeklestirilen plan ¢aligmasi neticesinde imarh saha
igerisinde kalacagindan, soz konusu dere yataklarinda yasanmasi muhtemel olumsuzluklarm (bogulma,
trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.) énlenmesi amacryla gerekli tiim giivenlik tedbirleri (korkuluk,
uyar levhalar1 vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi
halinde Iidaremiz ve Idaremiz ¢alisanlarinim sorumlu tutulmayacag ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde
olacag1 hususu kabul edilmelidir.

Siv1 fazda ve kat1 fazla olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili
mevzuat cergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarnm fiziksel ve
kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinmalidir.

Bu sahalarda yapilacak uygulamalarda, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 Sayili Cevre Kanunu Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi, Icme-Kullanma Suyu Havzalarmm Korunmasima Dair Y 6netmeligi, Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi, 167 sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu, Tiiziik ve Yoénetmelikleri, 07.04.2012 tarith ve 28257
saylli Resmi Gazetede yayinlanan "Yeralti Sularimn Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargt Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik" ve 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerme uyulmasi saglanmahdir.

Bolge Miidiirligtimiiz goriigii, ilgi yaziniz ekinde haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup
yazimiz ekindeki 1/25.000 olgekli haritada goriig belirttigimiz alanin degismesi, kaymas: halinde
Idaremiz goriisii gecerli degildir.

Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Midiirii a.
Bolge Midiir Yardimeist

Ek:
1 - 1/25000'lik harita
2 - Kadastral uydu haritas1
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Usak Belediye Baskanhg PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

JEOTEKNIK HIZMETLER VE YERALTISULARI

SUBE MUDURLUGU

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusgtir.
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HARITA 14: DSI GORUS EKIi

6. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

6.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Belediye Meclisinin 16.11.2022 tarih ve 401-402 sayili kararlari ile Fatih Mahallesi 10 hektar alanda
onaylanan revizyon imar planlarinda Devlet Su isleri Genel Miidiirligi 2. Bélge Mudurliginiin
06.04.2022 tarih ve 2187898 sayili gorlsline istinaden dere hatti ve cevresinde ayrilmasi gereken
yollar imar planlarinda ayrilmis olup; ayni dere revizyon yapilan alanin kuzeyinde de devam etmekte
ve konut adasina isabet etmektedir. 2078 ada ve cevresinde de yine DSi’den alinan 26.05.2022 tarih
ve 2326526 sayili goriiste Kuru Derenin bulundugu, her ne kadar fiziksel olarak gériinmese de
kadastral haritadaki acikliklara sadik kalinarak seritvari alan ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu dere yataklarinin imar planina islenmesi, Su ve Kanalizasyon isleri Miidiirligiince hatlarin
gecirilmesine yonelik imar uygulamasi ¢alismalarinin tamamlanmasi ve uygulamadaki sikintilarin
giderilmesi amaciyla plan revizyonu yapilmasi gerekliligi dogmustur.

7 OUF AT

HARITA 15: ONERI NAZIM iMAR PLANI (Kuzey Kisim)
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HARITA 16: ONERI NAZIM IMAR PLANI (Giiney Kisim)

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan revizyonu taslaginda; kuzey kisimda kuru dere
yatagl imar planina islenerek, yapilasma konusunda sikinti yasanacak parsel yesil alan olarak
belirlenmistir. Trafo alani TEK mlkiyetindeki parsel ile sinirlandiriimistir.

Giiney kisimda dere yatagi DSi goriisii dogrultusunda imar planina islenerek, konut adalarinda artik
parsel olarak kalacak ve yapilasmaya uygun olmayacak kisimlar park alani olarak diizenlenmistir.
Mevcut planda 12 metre genisligindeki tasit yoluna cepheli pasif yesil alanlar kaldirilarak dere
kenarinda ayrilan park alanlari ile esdegerligi saglanmistir.

Alan kullanim tablolari asagidaki gibidir.
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Kullanim tiirii Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
(Kuzey kisim)
Park 874,65 1.645,55
Trafo 442,30 343,45
Konut 14.566,50 12.670,81
Su Yuzeyi 0 259,09
(Guiney kisim) Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Pasif yesil 875,42 0
Park 0 1.956,67
Su Yuzeyi 0 1.795,91
Konut 18.844,36 16.224,36
Egitim Alani 2.100 2.100
Kullanim tiirii Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
(Toplam)
Park 1.750,07 3.602,22
Trafo 442,30 343,45
Konut 33.400,86 28.895,17
Su Yuzeyi 0 2.055
Egitim Alani 2.100 2.100

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyon taslaginda; kuzey kisimda DSI’den

alinan gorise istinaden kadastral bosluga uyumlu olacak sekilde dere yatagi, su ylizeyi olarak plana

islenmis ve bir tarafindan 6 metre seritvari yol ayrilmistir. Dere yatagi islendikten sonra yapilasmaya

uygun olmayan parsel park alani olarak diizenlenmistir. Mevcut plandaki konut adalari dere yatagina
gore revise edilmis, 15 metre genisligindeki yola cepheli kisim ayrik nizam 6 katl diger kisimlar ayrik

nizam 2 kath olacak sekilde diizenlenmistir.

Guney kisimda ise 4134 adada dere yatagi gorise istinaden su ylizeyi olarak ayrildiktan sonra
bir tarafinda park alani diizenlenmistir. 188 ada 3 numarali parsel ile 3472 ada kesiminde ,ise dere
yatagi su ylzeyi olarak gosterildikten sonra iki tarafinda 7.00 metre genisliginde yol ayrilmistir. Dere
yatagina gore imar adalarinin sekil ve konumlanmasi degistirilmis, yapilasmaya uygun olmayacak
kisim park alani olarak ayrilmistir. 179 ada 1 numarali parselin bulundugu kesimde ise 2078 ada 1
parselde konut alanindan park alanina dondstirilen alan kadar, park alaninda daraltma konut
alaninda genisletme yapilacak sekilde 12 metre genisligindeki yol kaydiriimistir. Mevcut planda yer
alan anaokulu alani ise belediye kres ve anaokulu alani olarak diizenlenmistir. imar planinin
kesinlesmesi sonrasinda daha 6nce Belediye Meclisince revizyon imar plani onaylanan 10 hektar alan
ile birlikte 3194 sayili imar Kanununun 18. Madde uygulamasi tamamlanacaktir.

Secil SEKMEN OZKAN

SEHIR PLANCISI



HARITA 17: ONERI UYGULAMA IMAR PLANI (Kuzey Kisim)
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HARITA 18: ONERI UYGULAMA IMAR PLANI (Giiney Kisim)

6.3. PLAN HUKUMLERI

Belirtiimeyen hususlarda Usak ili Uygulama imar Plani Plan Notlari gecerlidir.
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