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Belediye Meclisinin 01/07/2022 tarih ve 206 sayili karari ile. 3194 sayih imar Kanunu'nun
8/b maddesi geregince onaylanan: Plan Proje Midiirliigii'niin yazisina istinaden: limiz,
Merkez, Yesil Karaagag Koyii 145 ada 3 ve 4 numarali parselde hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesi
uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili
muhtarligin panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde yaymlanmak suretiyle
08/07/2022 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya ¢ikartilmigtir.

ilgililerine ilan olunur.

Askiya Cikig Tarih:08/07/2022-08:30
Askidan Inis:08/08/2022-17:30

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk, No:3

Telefon: (0276 221 40 00) Faks : (0276) 215 48 81
E-posta:info@usak_bld.gov.tr
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

~ \«7\/ Kiitahya

Manisa l a\ Afyonkarahisar
!{, A‘ Aydin

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak ili, Ege Bélgesinin i¢ Bati Anadolu bélimiinde, Ege Bélgesi ile i¢ Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizdlgiim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélcimiiniin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dag, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle
yarilmis dalgali yaylalar gériiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru algalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gorlints alirlar.



il arazisi genel olarak dalgali plato gériinimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il”
statlisine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer
kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.

HARITA 2: USAK iLCELERI



HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilce igerisinden 52. sirada olup 2.

derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Géstergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nufus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nifus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Bayuklugi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Galisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190




Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476

Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Payi (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”’na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlari
icinde bulunan Murat Dagi’'nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yukseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki ortiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki 6rtiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri gdze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki drtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok cesitli agac tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tirleri; mese, karagam,
kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige acilmistir. Diger karayolu bolimlerinde iyilestirme ¢alismalari devam
etmektedir.

SATIH CiNSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR N B
USAK PARKE = STABILIZE TOPRAK DIGER YOLLAR = SEBEKE UZUNL.

ASFALT BETONU | SATHi KAPLAMA = TOPLAM

Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316

Toplam 134 320 454 - - - 30 484


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki
demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizl tren projesi kapsamina
alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup 2560 x 30
metre pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulasim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel bir
havayolu sirketi tarafindan gergeklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle ise Havaalaninda Tiirk
Hava Yollarina ait 132 kisilik Airbus ucaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir. Havaalanindan,
istanbul-Usak; Usak-istanbul olmak (izere haftada karsilikli 2 sefer diizenlenmektedir.



HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alani, kent merkezinde Yesil Karaaga¢ Mahallesinde yer almakta olup; en uzak
noktasi kent merkezine 7,4 kilometre mesafede, Usak Hava Alanina 14 km mesafede, izmir-Ankara
Karayoluna 2,3 kilometre mesafede bulunmaktadir.

Bolge planlh alanlar ile gevrili durumda olup; etrafinda ayrik nizamda 2 kata misaadeli konut
alanlari, saglik tesisi alani, ilkokul alani ve lise alani yer almaktadir.

2. MEVCUT DURUM TESPITI

2.1. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi talebine konu, Usak ili, Merkez, Yesil Karaaga¢ Mahallesi tapusuna kayith 145
ada 4 numarali parsel Ozel miilkiyete, 3 numarali parsel ise Usak Belediyesine aittir.



HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRAL DURUM HARITASI

2.2. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yapilasma bulunmamaktadir.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSU



2.3. KORUMAYA iLISKiN VERILER

Planlama alani igerisinde koruma alani bulunmaktadir.

2.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

2.4.1.1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU
S6z konusu planlama alany, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 07.12.2007
tarihinde onaylanan halihazir haritalarin K22C07D3C paftasinda yer almaktadir.

HARITA 8: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.PLANLAMA DENEYIMLERI

3.1. 1/100.000 C)LCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Plan revizyonu yapilacak alanin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani 08.10.2008 tarih 82 sy.
IGM karari -08.09.2008 tarih 240 sy. BMK ile “Kdy Yerlesik Alani Siniri Belirlenmis Kirsal Yerlesik
Alanlar” olarak onaylanmistir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI IMAR PLANI

3.2. 1/5.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Plan revizyonuna konu alan 1/5000 6lcekli nazim imar planinda dustik yogunluklu mevcut

konut alani olarak planhdir.

HARITA 10: MEVCUT 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

3.3.1/1.000 OLCEKL] UYGULAMA iMAR PLANI
Bolgenin ilk 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani Koy Yerlesim Yeri Tespit Komisyonunun

15.05.1997 tarih ve1995/17 sayil karari ile onaylanmistir. S6z konusu planda ayrik nizamda iki kata

misaadeli konut alani olarak belirlenmistir.
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Harita 11:MEVCUT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

4 PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

4.1.PLANLAMA GEREKCESI

Parsel malikince imar durum belgesi talebinde bulunulmasi {izerine yapilan incelemelerde parselin
yaninda dere yatagi oldugunun fark edilmesi {izerine Harita Sefligince DSi 23. Sube Mudiirligiine
goris sorulmus; DSI 2. Bolge Midiirliigiince génderilen goriis yazisinda;

“Gértis istenen alanin sinirindan yazimiz ekindeki haritada mavi renkle temsil edilen dere
gecmektedir. imar uygulamalari sirasinda, dere yataklari icin taskin debisini gecebilecek ve hidrolik
agidan yeterli seritvari alan ayrilmahdir. Ayrica dere seritvari alan glizergahi boyunca, parsel
tarafinda 6.00 metre genisliginde yol seridi ayrilmali ve bu alanlar kullaniimayip bos birakiimalidir.”
Denmektedir.

Bunun Uzerine seritvari alanin ka¢ metre olacagi ile ilgili Plan ve Proje Mudurligi tarafindan yeniden
goriis sorulmus ve DSI 2. Bélge Mudirligiince 16/05/2022 tarih 2294748 sayili yazi ile; “...ayrilmasi
gereken hidrolik genislik (B genisligi); minimum 3,00 m. Olarak tespit edilmistir. Ancak kiiresel
isinmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizlikler, mevzi
ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin, taskina neden olmayacagi
konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkéani bulunmamaktadir. Ayrica séz konusu dere yataginin ilgili
tasinmaz sahilindeki glizergdhi boyunca 6,00 metre genisliginde seritvari alan (servis yolu)
ayrilmalidir.” Seklinde goéris bildirilmistir.



4.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan plan degisikligi taslaginda 145 ada 3 numaral parselin halihazir haritalarda
gosterilen akis yoniine dogru 3.00 metre genisliginde dere yatagi ayrilmis, 145 ada 4 numarall
parselin dere yatagina bakan bati cephesinden 6 metre genisliginde yaya yolu agilmistir.

‘-3!:1‘_)/ i o e —

.
o J

Y *’*';;'x', “f‘“n. | “: o
7\ - sosvabTesisaLan |||

AR

7
{2208

HARITA 12: ONERIi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

4.3. PLAN HUKUMLERI
1. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA USAK iLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLiDiR.



