
 



 

 

 

 

 



 





 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

UŞAK MERKEZ  
KUYUCAK/ BÖLME 

NAZIM PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ile 

UYGULAMA İMAR PLANI 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 
 

1/5000 - 1/1000 ÖLÇEK 
 

 

İLİ                                 : UŞAK  

MAHALLESİ                       : KUYUCAK / BÖLME                     

İMAR PAFTA NO           : K22 c 13a 3b – K22c 13b 4a 

ADA NO     : 126 - 173 - 647 

PARSEL NO    :  1,2 -   1   -  1,2 

 

 



                         UŞAK İLİ MERKEZ- KUYUCAK/BÖLME MAHALLESİ  

126 ADA 1-2 PARSELLER ,173 ADA 1 PARSEL VE 647 ADA 1-2 PARSELLERDE 

NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ İLE UYGULAMA İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

YER: Uşak ili merkez ilçe Kuyucak Mahallesi, Yılanlıdere mevkiinde; K22c 13a 2c ve K22c 13b 4a imar 

pa�alarında; 126 Ada 1-2 parseller, 173 Ada 1 parsel ve Bölme Mahallesi, 647Ada 1-2 parseller. 

 

KONU: Uşak ili merkez ilçe Kuyucak Mahallesi, Yılanlıdere mevkiinde K22c 13a ve K22c 13b nazım imar 

pa�alarında, yaklaşık 65.000m2’lik alanda 126 ada 1-2 parseller, 173 ada 1 parsel ve Bölme Mahallesi, 

647 ada 1-2 parsellerde; 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında konut alanı, park ve yol kullanımı 

alanlarında yer değişikliği yapılmasına yönelik plan değişikliği hazırlanması ve bu çerçevede 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanması. 

Parsellerin Hava Fotoğra�nda Durumu 

 



 

MEVCUT NAZIM İMAR PLANI KARARLARI 

Çalışma alanı Kuyucak mahallesinde 65.000m2’lik alanda 126 ada 1-2 parseller, 173 ada 1 parsel ve 

Bölme Mahallesi, 647 ada 1-2 parselleri kapsamaktadır. Nazım imar planında konut alanı tanımlı 126 

ada 1-2 parseller ile 173 ada 1 parsel; yüksek yoğunluklu gelişme konut alanı kullanımını içermektedir. 

Uşak Belediyesi nazım plan notlarında; yüksek yoğunluklu gelişme konut alanlarında Emsal 1.01 - 1.60 

aralığında tanımlanmış�r. Bölme Mahallesi 647 Ada 1 ve 2 parsellerde ise düşük yoğunluklu gelişme 

konut alanı ve park alanı tanımlıdır.  

Nazım İmar Planı Ö:1/5000 

 

Tablo 1: Planlama Alanı Mülkiyet Durumu Tablosu 

KÖY ADI 
ADA  

NO 
PARSEL NO YÜZÖLÇÜMÜ MÜLKİYET CİNSİ 

Kuyucak 126 
1 668.93 

Özel Arsa 
2 1322.36 



173 1 15512.08 

Tarla 
Bölme 647 

1 39077.49 

2 7935.44 

 

Mer’i İmar Planı Ö:1/1000 

 

 

ÖNERİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN VERİLERİ: 

 

Uşak ili merkez ilçe Kuyucak Mahallesi, Yılanlıdere mevkiinde; K22c 13a 2c ve  K22c 13b 4a imar 

pa�alarında; 126 Ada 1-2 Parseller, 173 Ada 1 parsel, Bölme Mahallesi 647 Ada 1 ve 2 parsellerde 

toplamda 65000m2 alana; 

 Konut alanı , park alanı ve yol kullanımı plan kararları ge�rilmiş�r. 



 Yapılaşma koşulları; Konut alanlarında 3 ayrı nizam olarak kullanılmış�r. Mevcut planla 

bütünleşik çizilen kısımda Ayrık nizam 4 kat yükseklik ile yapılaşma TAKS=0.30 ve KAKS= 1.20 

verilmiş�r. 

 Yüksek yoğunluklu konut adasında Emsal 1.20 ve Yençok 4 ka�r. 

 Düşük yoğunluklu konut adasında Emsal 1.00 ve Yençok 4 ka�r. 

 Güneyde ve Doğuda yaklaşık 19,700m2’lik park alanı kullanımına yer verilmiş�r. 

İmar planı ile çalışma alanına Konut Alanı tanımı ge�rilmiş�r. Nazım plan verilerine göre tanımlı gelişme 

konut yüksek yoğunluk kararına uygun olarak 1.20 KAKS verilmiş�r. 

Planlama çalışmasında nazım plan değişikliği yapılarak park alanında yer değişikliği önerilmiş�r. 

Park alanı, Nazım Planda tanımlı Kuzey Doğuda yer alan park alanı ile bütünlenerek kaydırılmış�r. 

Ulaşım ağı oluşturulurken; ana plan kararlarıyla uyumlu olarak 12.00m’lik taşıt yolu ve 12.00m’lik yaya 

yolu ile ulaşım sağlanmış�r. 

 

Öneri  Nazım İmar  Planı Değişikliği  Ö:1/5000  

 



 

Tablo 2: Uygulama İmar Planına Ait Arazi Kullanım Kararlarını Gösterir Tablo 

KULLANIM İMAR PLANI (m2) 

Konut Alanı 37770.57 

Park Alanı 16207,60 

Yol Alanı 11021,83 

Toplam Planlama Alanı   65000.00 

 

 

Öneri  Uygulama  İmar  Planı  Ö:1/1000  

 



 

Çalışma alanında öngörülen yaklaşık nüfus; 

Konut Alanı    :37770m2 

Ortalama Parsel Büyüklüğü  :500m2 

Öngörülen parsel sayısı  :75 adet  

Daire Sayısı    :75*4(kat); 300 

Ortalama Aile Büyüklüğü 4 kişi alındığında; 300*4=1200 kişi olarak hesaplanmış�r. 

3194 sayılı İmar Kanunu ilgili yönetmeliklerine ve plan ana kararlarına, şehircilik ilkelerine ve planlama 

esaslarına uygun olarak hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışması ekte sunulmuştur. 

 

 

 

PLAN NOTLARI 

Genel Hükümler: 

 

1) 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik hükümlerine uyulması zorunludur. 

2) “Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulacak�r. 

3) 2872 Sayılı Çevre Kanunu ile 5491 sayılı Çevre Kanununda değişiklik Yapılmasına Dair Kanuna 
is�naden çıkarılan Yönetmeliklerin ilgili hükümlerine uyulması zorunludur. 

4) Su kirliliği kontrol yönetmeliği hükümlerine uyulacak�r. 

5) Ka� a�kların kontrolü yönetmeliğine uyulacak�r. 

6) “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” ve “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar 
Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulacak�r. 

7) Çevresel Gürültünün Değerlendirmesi ve Yöne�mi Yönetmeliği hükümlerine uyulması 
gerekmektedir. 

Özel Hükümler: 

1) ) Konut Alanında ; Emsal 1.00 ve Yençok 4 kat yapılaşma ve Emsal 1.20 ve Yençok 4 kat olarak 2 nizam 

önerilmiş�r. 



2) Yapılacak yapı, yapı yaklaşma sınırını geçemez.  

3) Uşak Belediyesi imar plan notları ve yönetmelik hükümleri geçerlidir. 

 

 


