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USAK BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidirliigii
Planlama Sefligi

Say1 :E-63527195-754-80933 28.09.2023

Konu :06/09/2023 Tarth ve 261 Sayili BMK Aski
Tlan Tutanag:

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 06/09/2023 tarih ve 261 sayili karar1 ile, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Kamil BASER'In talebine istinaden; Ilimiz, Merkez, Kuyucak Mahallesi,
126 ada 1 ve 2 numarali parseller 173 ada 1 numarali parsel, Bolme Mahallesi, 647 ada 1 ve 2 numaral
parsellerde 1/5000 6lcekli nazim imar plam degisikligi; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 33.
maddesi uyarmca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili
muhtarligmm panosunda duyurulmak ve Belediye intemet sitesinde yaymlanmak suretiyle 29/09/2023
tarihinden itibaren otuz giin stire ile askiya cikartilmigtir:

Ilgililerine ilan olunur.

Askaiya Cikis Tarih:29/09/2023-08:30
Askidan Inis:30/10/2023-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancis1 Plan Proje Miidiira V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: B734BC89-7CFF-4833-AE7D-1DCDYETF75A6 Dogrulama Adresi: https:/www.twkiye.gov.tr/usak-ebys
Sarayalti Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi icin:Segil SEKMEN
KEP Adresi : usakbelediyebaskanligi @hs01.kep.tr OZKAN

Sehir Plancis1
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USAK BELEDIYE BASKANLIGI U
Plan ve Proje Miidirliigii
Planlama Sefligi

Say1 :E-63527195-754-80934 28.09.2023

Konu :06/09/2023 Tarth ve 262 Sayili BMK Aski
Tlan Tutanag:

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 06/09/2023 tarih ve 262 sayili karar1 ile, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Kamil BASER'In talebine istinaden; Ilimiz, Merkez, Kuyucak Mahallesi,
126 ada 1 ve 2 numarali parseller 173 ada 1 numarali parsel, Bolme Mahallesi, 647 ada 1 ve 2 numaral
parsellerde 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33.
maddesi uyarmca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili
muhtarligmm panosunda duyurulmak ve Belediye intemet sitesinde yaymlanmak suretiyle 29/09/2023
tarihinden itibaren otuz giin stire ile askiya cikartilmigtir:

Ilgililerine ilan olunur.

Askaiya Cikis Tarih:29/09/2023-08:30
Askidan Inis:30/10/2023-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancis1 Plan Proje Miidiira V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: A908DB85-B5A2-4588-B374-4123FCF45396 Dogrulama Adresi: https:/www.twkiye.gov.tr/usak-ebys
Sarayalti Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi icin:Secil SEKMEN (@77
KEP Adresi : usakbelediyebaskanligi @hs01.kep.tr OZKAN 12
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USAK MERKEZ

KUYUCAK/ BOLME
NAZIM PLAN DEGISIKLIGI ile
UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1/5000 - 1/1000 OLCEK

Lt : USAK

MAHALLEST : KUYUCAK / BOLME

IMAR PAFTA NO : K22 ¢ 13a 3b - K22¢ 13b 4a
ADA NO 1126 - 173 - 647

PARSEL NO 12- 1 - 1.2




USAK iLi MERKEZ- KUYUCAK/BOLME MAHALLESI
126 ADA 1-2 PARSELLER ,173 ADA 1 PARSEL VE 647 ADA 1-2 PARSELLERDE
NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi iLE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

YER: Usak ili merkez ilge Kuyucak Mahallesi, Yilanlidere mevkiinde; K22c 13a 2c ve K22c 13b 4a imar
paftalarinda; 126 Ada 1-2 parseller, 173 Ada 1 parsel ve B6lme Mahallesi, 647Ada 1-2 parseller.

KONU: Usak ili merkez ilce Kuyucak Mahallesi, Yilanhdere mevkiinde K22¢ 13a ve K22¢ 13b nazim imar
paftalarinda, yaklasik 65.000m2’lik alanda 126 ada 1-2 parseller, 173 ada 1 parsel ve Bélme Mahallesi,
647 ada 1-2 parsellerde; 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinda konut alani, park ve yol kullanimi
alanlarinda yer degisikligi yapilmasina yonelik plan degisikligi hazirlanmasi ve bu g¢ercevede 1/1000

olcekli Uygulama imar Plani hazirlanmasi.

Parsellerin Hava Fotografinda Durumu




MEVCUT NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Calisma alani Kuyucak mahallesinde 65.000m2’lik alanda 126 ada 1-2 parseller, 173 ada 1 parsel ve
Bolme Mahallesi, 647 ada 1-2 parselleri kapsamaktadir. Nazim imar planinda konut alani tanimli 126
ada 1-2 parseller ile 173 ada 1 parsel; yiiksek yogunluklu gelisme konut alani kullanimini icermektedir.
Usak Belediyesi nazim plan notlarinda; yliksek yogunluklu gelisme konut alanlarinda Emsal 1.01 - 1.60
araliginda tanimlanmistir. B6lme Mahallesi 647 Ada 1 ve 2 parsellerde ise disik yogunluklu gelisme

konut alani ve park alani tanimhdir.

Nazim imar Plani 6:1/5000

Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu Tablosu

ADA
KOY ADI PARSEL NO YUzOLcUMU MULKIYET CiNsi
NO
1 668.93
Kuyucak 126 Ozel Arsa
2 1322.36




173 1 15512.08

1 39077.49 Tarla
Bo6lme 647

2 7935.44

Mer’i imar Plan1 0:1/1000

ONERi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN VERILERIi:

Usak ili merkez ilge Kuyucak Mahallesi, Yilanlidere mevkiinde; K22c 13a 2c ve K22c 13b 4a imar
paftalarinda; 126 Ada 1-2 Parseller, 173 Ada 1 parsel, Bolme Mahallesi 647 Ada 1 ve 2 parsellerde

toplamda 65000m2 alana;

e Konut alani, park alani ve yol kullanimi plan kararlari getirilmistir.



e Yapilasma kosullari; Konut alanlarinda 3 ayri nizam olarak kullaniimistir. Mevcut planla
bitlinlesik gizilen kisimda Ayrik nizam 4 kat yukseklik ile yapilasma TAKS=0.30 ve KAKS= 1.20
verilmistir.

o  Yiiksek yogunluklu konut adasinda Emsal 1.20 ve Yengok 4 kattir.

e Distk yogunluklu konut adasinda Emsal 1.00 ve Yencok 4 kattir.

e Glineyde ve Doguda yaklasik 19,700m2’lik park alani kullanimina yer verilmistir.

imar plant ile calisma alanina Konut Alani tanimi getirilmistir. Nazim plan verilerine gére tanimli gelisme

konut yiiksek yogunluk kararina uygun olarak 1.20 KAKS verilmistir.
Planlama ¢alismasinda nazim plan degisikligi yapilarak park alaninda yer degisikligi onerilmistir.

Park alani, Nazim Planda tanimli Kuzey Doguda yer alan park alani ile bitlinlenerek kaydiriimistir.
Ulasim agi olusturulurken; ana plan kararlariyla uyumlu olarak 12.00m’lik tasit yolu ve 12.00m’lik yaya

yolu ile ulasim saglanmistir.

Oneri Nazim imar Plani Degisikligi 0:1/5000




Tablo 2: Uygulama imar Planina Ait Arazi Kullanim Kararlarini Gésterir Tablo

KULLANIM

IMAR PLANI (m2)

Konut Alani 37770.57
Park Alani 16207,60
Yol Alani 11021,83
Toplam Planlama Alani 65000.00

Oneri Uygulama imar Plani 0:1/1000
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26 ADA 1.2 ile 173 ADA 1 PARSELLER

ZP RSELLERDE?UY’@ULAMA IMAR PLANI O 111250




Calisma alaninda ongoriilen yaklasik niifus;

Konut Alani :37770m2
Ortalama Parsel BlytklGgu :500m2
Ongoriilen parsel sayisi :75 adet

Daire Sayisi :75*4(kat); 300

Ortalama Aile BlyklGgu 4 kisi alindiginda; 300*4=1200 kisi olarak hesaplanmistir.

3194 sayili imar Kanunu ilgili yénetmeliklerine ve plan ana kararlarina, sehircilik ilkelerine ve planlama

esaslarina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani ¢alismasi ekte sunulmustur.

PLAN NOTLARI

Genel Hikiimler:

1) 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
2) “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Aglilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine uyulacaktir.

3) 2872 Sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayil Cevre Kanununda degisiklik Yapilmasina Dair Kanuna
istinaden ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hikiimlerine uyulmasi zorunludur.

4) Su kirliligi kontrol yonetmeligi hikimlerine uyulacaktr.
5) Kati atiklarin kontroli yonetmeligine uyulacaktr.

6) “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktr.

7) Cevresel Glriltinin Degerlendirmesi ve Yonetimi Yonetmeligi hikimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Ozel Hiikiimler:

1) ) Konut Alaninda ; Emsal 1.00 ve Yencok 4 kat yapilasma ve Emsal 1.20 ve Yencok 4 kat olarak 2 nizam

Onerilmistir.



2) Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gecemez.

3) Usak Belediyesi imar plan notlari ve yonetmelik hilkiimleri gegerlidir.



