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ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 20/11/2023 tarih ve 363 sayili karartvile, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Midiirligii'niin yazisma istinaden; Usak li, Merkez,
Elmahderc Mahallesi 6283 ada 4, 5, 6, 7, §, 9, 10 ve 11 numaral parsellerde hazirlanan 1/1000 slgekli
uygulama imar plam degisikligi, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye
ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarlifin panosunda
duyurulmak ve Belediye internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 29/11/2023 tarihinden itibaren otuz giin
siire ile askiya ¢rkartilnustir.

[1gililerine ilan olunur.

Askrya Cikis Tarih:29/11/2023-08:30
Askidan Inis:28/12/2023-17:30

Raziye GOKCE GULES SERPIL KESKIN
Sehir Plancis: Plan Proje Midirii V.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
Dogrulama Kodu: 7857L5T A-5T2D-49313-B4CR-1TF5D88CT13T0 Dogrulama Adresi: htips:/syww.turkiye.gov.trius
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igin:Raziye GOKCE
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs® 1. kep.tr GULE

Schir Plancist




ot e P S

e N N

-~ I
. : e ;
i H : t 8

1:1000

e e, S
9-7-6-60-0-z 23 AN T8N

— e



USAK - MERKEZ

K22-c-09-a-2-b
SR e e y Kaziotei: :

b

- USAK ILi, MERKEZ, ELMALIDERE MAHALLES| e [
| 6283 ADA 5, 8, 10 VE 11 NUMARAL | PARSELLERDE |3(|1%| J
PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASI N

| GOSTERIM
SINIRLAR
C___]PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
* | ADAKENARI

T YAYA YOLU

£
jasY
=
m
)
A
m
N
[
.
&
&
=]
o
[
&

hN
N
\



USAK iLi, MERKEZ ILCESi, ELMALIDERE
MAHALLESi 6283 ADA 5, 6, 10 VE 11
NUMARALI PARSELLERDE 1/1000 OLCEKLI UiP
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

2023




ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI..........cccevcvueerevennnen 6
2. MEVCUT DURUM TESPITI ...covteeerreertneesnseesssssessssessssssessesssssssssssessssssssssssssssssesssesses 10
3.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI ......covevrerrerrernsenssnssssssessessessessessessessesssssssassassens 10
4. PLANLAMANIN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI ........coveverrerrerennenne 12

HARITA LISTESI

HARITA 1:
HARITA 2:
HARITA 3:
HARITA 4:
HARITA 5:
HARITA 6:
HARITA 7:
HARITA 8:

EGE BOLGESI ILLERI .....voveetiteerteeeeeesetssesesesessssessessssssssessssssssssessssssessssns 6
USAK ILCELERI .....ccteeuitereenseeeneesnessssssessssesssssssessssssssssssssssssssssessssessessssessess 7
USAK ILI KARAYOLLARI HARITASI ....uuouerererererenerenenenenesenesesesesesesesssesens 9
PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI......... 10
MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI........ccoceceueverenee. 11
PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLIi MEVCUT PLAN .....c.coevurvueunenns 11
PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN .......cceveunevennenne 12
ONERI UYGULAMA IMAR PLANL......cuoeererrreerererssssessesesssssessesssssssessesens 12



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKIi YERI

Afyonkarahisar

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

Usak ili, Ege Bdlgesinin i¢c Bati Anadolu bélimiinde, Ege Bolgesi ile ic Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleriile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizdlciim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélgiimiiniin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle
yarilmis dalgali yaylalar goriinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru algalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gorlinis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Ilil”

Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak



statlistine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasl nahiye merkezlerinde birer
kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek Uizere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.
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HARITA 2: USAK ILCELERI

Usak Merkez ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nifus 179 458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nafus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nufus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimhhk Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Bayuklugi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206




Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Olim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153706 |87
Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 |50
Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Payi (%) 0,18042 |161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na goére, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortlisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m ylikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar
icinde bulunan Murat Dagi’'nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yukseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagl, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki ortlisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki drtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok gesitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag tirleri; mese, karagam,
kizilcam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu agi 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige acilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalari devam
etmektedir.

SATIH CiNSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR ' N DIGER
USAK ASFALT SATHI TOPLAM PARKE STABILIZE TOPRAK YOLLAR SEBEKE UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316

Toplam 134 320 454 - - - 30 484


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7
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HARITA 3: USAK iLI KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki
demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina
alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x
30 metre pist uzunluguna sahiptir.




HARITA 4: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligi yapilmasi dlstinllen alan, kent merkezinin kuzeydogusunda, Elmalidere Mahallesi
sinirlari igerisinde yer almakta olup; merkeze yaklasik 2,5 kilometre mesafede, Usak Havaalanina
yaklasik 2,8 kilometre mesafede, izmir-Ankara Karayoluna yaklasik 2,3 kilometre mesafede yer
almaktadir.

2. MEVCUT DURUM TESPITi

2.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yapilasma bulunmaktadir.

2.2. KORUMAYA ILiSKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih
ve 240 sayil Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Konu tasinmaz Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre
Dizeni Planinda “kentsel gelisme alanlan” icerisinde kalmaktadir.




HARITA 5: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

3.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Alanlar 1/5000 6lcekli Nazim imar planinda orta yogunluklu mevcut konut alani alani olarak planhdir.

N

HARITA 6: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi MEVCUT PLAN
3.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Alanlar 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda orta yogunluklu mevcut konut alani alani olarak
planhdir.




HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN
4. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

4.1. PLANLAMA GEREKCESi VE AMACI

Plan degisikligi taslaginin ilgili mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi;
5393 sayili Belediye Kanunu

UcUNCcU BOLUM

Belediyenin Gérev, Yetki ve Sorumluluklari Belediyenin gérev ve sorumluluklari
Madde 14- Belediye, mahalli miisterek nitelikte olmak sartiyla;

Imar, su ve kanalizasyon, ulasim gibi kentsel alt yapi; cografi ve kent bilgi sistemleri; cevre ve gevre
saghgdi, temizlik ve kati atik; zabita, itfaiye, acil yardim, kurtarma ve ambulans; sehir ici trafik; defin ve
mezarhiklar; agaglandirma, park ve yesil alanlar; konut; kiiltiir ve sanat, turizm ve tanitim, genglik ve
spor orta ve yiiksek 6grenim 6grenci yurtlari (Bu Kanunun 75 inci maddesinin son fikrasi, belediyeler, il
ozel idareleri, bagl kuruluslari ve bunlarin liyesi olduklari birlikler ile ortagi olduklari Sayistay
denetimine tabi sirketler tarafindan, orta ve yiiksek 6grenim égrenci yurtlari ile Devlete ait her
derecedeki okul binalarinin yapim, bakim ve onarimi ile tefrisinde uygulanmaz.); sosyal hizmet ve
yardim, nikdh, meslek ve beceri kazandirma; ekonomi ve ticaretin gelistirilmesi hizmetlerini yapar
veya yaptirir

Parseller (izerinde bulunan binalarin dogalgazdan(kentsel altyapi) faydalanabilmesi adina yol
planlamasi yapilmasi gerekliligi olusmustur.

vi4u

HARITA 8: ONERI UYGULAMA iMAR PLANI



4.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani taslaginda parseller arasinda 7.00 metre
genisliginde yol planlanmistir.



