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ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 01/11/2022 tarih ve 376 sayil karan ile, 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Miidiirliigii’niin yazisina
istinaden; Ilimiz, Merkez, Fevzi Cakmak Mahallesi, yaklasik 18 hektar biiyiikliigiindeki alanda
onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan 1 (bir) adet itirazin kabul edilerek s6z konusu alanda
Belediye Meclisinin 01/08/2022 tarih ve 249-250 sayili kararlari ile onaylanan plan
degisikliklerinden onceki planlarin  gegerli olmasi konusu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda
bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde
yayimnlanmak suretiyle 15/11/2022 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya ¢ikartilmistir.

llgililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarih:15/11/2022-08:30
Askidan Inis:14/12/2022-17:30

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk. No:3

Telefon: (0276 221 40 00) Faks : (0276) 215 48 81
E-posta:info@usak bld.gov.tr

Elektronik Ag:www.usak.bel.tr
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1. AMAC VE KAPSAM

Bu ¢alismanin amaci Usak ili Merkez ilge Fevzigakmak Mahallesi K22-C-09-B-3-D,
K22-C-09-C-2-A, K22-C-09-C-2-B ve K22-C-09-B-3-C kodlu halihazir harita paftasinda
sinirlart igerisinde yer alan toplam 175.812,92 m? (17.58 hektar) biytkliigtindeki alana iligkin

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasidir.

2. USAK ILINE AiT GENEL BILGILER

Merkez ilgesinin bagh oldugu Usak Ili. Ege Bolgesi ile Bati ve Orta Anadolu’yu
birbirine baglayan I¢ Bati Anadolu Béliimii’nde bulunmaktadir. Izmir’e 211 km, Ankara’ya
368 km, Istanbul’a 491 km. uzakliktadir. ilin ytizél¢timii 5.556 km? iken Tiirkiye topraklariin
%0,7 sini olugturur, rakimi ise 907 metredir. ADNKS verilerine gore 2020 yili niifusu 369.433
kisidir.

Usak [li, doguda Afyonkarahisar, kuzeyde Kiitahya, batida Manisa ve giineyde Denizli

illeri ile ¢evrilidir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagr ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarini olustururlar. {1 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. il topraklari
bir ¢ok vadiyle yarilmig dalgali yaylalar gortintimindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan

glineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir gériiniis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato goériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. Il topraklarinin % 57,5i

platolardan, % 37 si daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Harita 1. Usak [li Ulke ve Bolge Igerisindeki Konumu
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I5 Temmuz 1953 tarihine kadar Kiitahya'nin ilgesi olan Usak, kendisine bagli Sivasli,
Ulubey, Banaz ve Karahalli bucaklarinin ilge haline getirildigi diizenlemeyle il olmustur. Ayni
tarihe kadar Manisa'nin ilgesi olan Esme ilgesi de (Giire, Sirge ve Inay bucaklartyla birlikte),
Usak'a baglanmistir. Bu yildan sonra Kiitahya ili Gediz ilgesinden 13 kiy ve Altintas ilgesinden
3 kdy: Manisa ili Selendi ilgesinden 1 kéy ve Afyonkarahisar ili Sandikli ilcesinden 1 koy

Usak'a baglanmustir.

Harita 2. Usak Ili ve Cevre Ulasim Baglantilart

Merkez ilgesinin bagli bulundugu Usak Ili, Karayollari Genel Miidiirliigii’niin 2.
Bélgesi sinirlart iginde kalmaktadir. Bolge, 1950 yilinda Karayollari Genel Midiirligiiniin
kurulugu ile birlikte kurulmus ve ¢alismalara baslamistir. Bolge sinirlari icerisinde Aydin,
Balikesir, Denizli, [zmir, Manisa, Mugla ve Usak illeri bulunmaktadir. Usak ili genelinde 294
km’si il, 173 km’si devlet olmak {izere karayolu agi 467 km’dir. Usak ilinin ana ulasim
baglantisini dogu-bati dogrultulu D-300 Ankara-Usak-izmir devlet karayolu olugturmaktadir

ve ¢evre il-ilgelerle baglanti kurulmaktadir.

Afyon-Usak-1zmir demiryolu hatti il merkezinden gegmekte olup il siirlan i¢indeki
demiryolu uzunlugu 159 km."dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, son yillarda hizli tren

projesi kapsamina alinmistir.



2006 yilinda ugak seferlerine agilan Usak Havaalani, ilde havayolu ulasim hizmetini

strdiirmektedir.

Harita 3. Usak ili Deprem Durumu
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Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige giren ve
miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhgmnin (Afet isleri Genel Miidiirligii) 27.02.1998 tarih ve
2133 sayil izni ile hazirlanan Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda, planlama alaninin

bulundugu Merkez ilgesinin giiney kismi 1. Derece Deprem Bélgesi igerisinde kalmaktadir.

3. MERKEZ ILCESINE AiT GENEL BiLGILER

Usak Ili sinirlarda kalan 6 ilge; Merkez ilge. Banaz, Esme, Karahalli, Sivasl ve Ulubey

ilgeleridir. Planlama alan1 Merkez ilge sinirlar igerisinde yer almaktadir.



Harita 4. Merkez ficesinin Usak Ili [cerisindeki Konumu
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Usak Ili, Merkez Ilgesinin ADNKS verilerine gére 2020 yili niifusu 256.050 kisidir.

[lgenin yiizélgtimii 1333 km?’dir.

lige topraklari genelde engebeli olup, kuzeybati kesimi Gediz, giineyi ise Biiyiik
Menderes havzalarina girer. Topraklari yer yer orman ve makilerle kaph sirtlar ve sirtlar

arasinda diizliiklerle kaphdir.

Ekonomisi tarima dayalidir. Baslica tarim iirlinleri bugday, arpa, hashas, sekerpancari,
tiitiin, fasulye ve nohuttur. Bazi bolgelerinde hayvancilik énemli ge¢im kaynaklarindandir.

{lgenin en 6nemli sanayi kurulusu Usak Seker Fabrikasidir,

ilge merkezi Ankara-izmir karayolu iizerindedir. istikldl Harbi sirasinda Yunan isgal
kuvvetleri Usak’in dortte tgtinti yakip yikmustir. Cumbhuriyetin ilanindan sonra yeniden
kurularak, giiniimiizdeki modern hdline getirilmistir. Izmir, Afyon demiryolu 1886°da
isletmeye ac¢ilmistir. Usak, 1953’¢ kadar Kiitahya’ya baglh bir ilge merkeziyken, bu tarihten

itibaren il merkezi olmustur. Usak Belediyesi 1867 de kurulmustur.



Il merkezi ulasim baglantisimin ana omurgasini D-300 devlet karayolu baglantisi
olusturmaktadir. Bu omurgaya baglanan yatay ve dikey akslar ile Ankara, Izmir, Kiitayha,
Banaz ilgesi gibi gevre il ve ilgelerle baglanti kurulmakta, ilgenin ulagim sirkiilasyonu
saglanmaktadir. Giiney dogrultulu D-595 devlet karayolu baglantisi ile kentin disindaki Deri
OSB ve Denizli ili ile baglanti kurulmaktadir. Orhan Dengiz Bulvari, Usak Merkezden giineye
istikametine giderek kentin giiney omurgasini olusturmakta ve Ulubey llgesi ile baglanti
kurmaktadir. Kentin kuzey kisminda siirekliligi olan ulasim baglantilarindansa daha organik

yapilt ulasim baglantilart bulunmaktadir.

4. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BIiLGILER

4.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Usak ili, Merkez ilgesi sinirlart igerisinde, il merkezinin dogusunda
Fevzicakmak Mahallesi’nde bulunmaktadir. Fevzigakmak Mahallesi, D-300 devlet
karayolunun hemen giineyinde, kentin dogu aksi iizerinde bulunmaktadir. Usak Devlet

Hastanesi, Usak Havaalani, kiigiik sanayi sitesi gibi yatinnmlarla kent bu yoéne dogru

gelismektedir.

Harita 5. Usak Merkez Illgesi Mahalleleri ve Fevzicakmak Mahallesi'nin Konumu
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4.2. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alani Ankara, [zmir, Kiitahya illeriyle ve gevre ilgelerle dogrudan baglanti

kuran, Usak Merkez ilgenin ana ulasim omurgasini olusturan D-300 devlet karayolu
tizerindedir. Alanin dogusunda Usak Yeni Devlet Hastanesi bulunmaktadir. Denizli Caddesi,
hastane ve dogusundaki resmi kurum alanlarina hizmet vermektedir. Alanin giineyinden gegen
Istiklal Caddesi ¢evre yerlesim birimlerine yatay eksenli ulasim giizergahi sunmaktadir. Alanin
batisinda bulunan Keresteciler Caddesi ile alanin hemen batisinda bulunan kiigiik sanayi sitesi

ve alanin bitisigindeki akaryakit istasyonu hizmet almaktadir.

Harita 6. Planlama Alant ve Yakin Cevresine Ait Ulasim Agr ve Onemli Kullanimlar

4.3. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’I IMAR PLAN BILGIiSi
4.3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Usak ili Merkez IIge yerlesmesinin kentsel bazda tist 6l¢ekli planlama kararlarina uygun
olarak 11.489,23 hektarda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlannmustir. Buna gére planlama

alani 17,58 hektardan olugmaktadir. Planlama alaninin igerisinde Ibadet Alani, Gelisme Konut



Alam (Cok Yiiksek Yogunluk, 401 kisi/hektar iistii), Gelisme Konut Alani (Yiiksek Yogunluk,
251-400 kisi/hektar), Park Alant, Su yiizeyi ve Ulasim kullanim kararlari yer almaktadir.

Alanin kuzeyinde 50 metrelik D-300 devlet karayolu bulunmaktadir. Alanin dogusunda
ve batisinda 30 metrelik, giineyinde 22 metrelik tagit yollar1 yer almaktadir. Planlama alanmin

orta kisminda ise 16 metrelik tagit yolu ve otopark bulunmaktadir.

Harita 7. Plantama Alant ve Yakin Cevresine Ait 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar Plani

sasecuaaenrae

4.3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanma iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani dogrultusunda 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plani hazirlannustir. Gelisme konut alanlarina iliskin yapilasma kararlari

belirlenmistir. Yap1 adalar arasindaki ulasimi saglayan tasit ve yaya yollarina iliskin detaylara

yer verilmistir.

Alana ait kullanim kararlar tablosu asagida verilmistir.



Harita 8. Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama fmar Plan:

Tablo 1. Planlama Alanna [liskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Kullamm Kararlar: Tablosu



4.4. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Uygulama Imar Plani degisikligi alant Merkez ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi’nde
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu parseller sahis miilkiyeti konumundadir. Kadastral

miilkiyet durumu asagida verilmistir.

Harita 9. Planlama Alanina Ait Miilkivet Durumu

4.5. HALIHAZIR HARITA BiLGisi

Plan degisikligine s6z konusu alan 1/5000 6lgekte 2 adet halihazir sinirlari icerisinde
kalmaktadir. Bu paftalar; K22-C-09-B ve K22-C-09-C halihazir paftalaridir. Planlama alani
1/1000 &lgekte 4 adet halihazir sinirlari igerisinde kalmaktadir. Bu paftalar; K22-C-09-B-3-D,
K22-C-09-C-2-A, K22-C-09-C-2-B ve K22-C-09-B-3-C halihazir paftalaridur.

4.6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINE AiT ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine s6z konusu alanda, giiniimiizde biiyiik ¢ogunlugu yapilasmamistir.
Alanin kuzeyinde, D-300 devlet karayolu bitisiginde bir ticari yapr bulunmaktadir. Alanin orta

kismindan gegen bir dere bulunmaktadir.

Planlama alanin gevresinde; doguda Usak Yeni Devlet Hastanesi ve resmi kurum
alanlari, giineyinde yapilagmamus arazi parselleri, batisinda akaryakit istasyonu ve ticaret
alanlari, kuzeyinde 50 metrelik devlet karayolu, ticaret alanlari ve resmi kurum alani

bulunmaktadir.



Harita 10. Planlama Alanina Ait Uvdu Goriintiisii

5. PLANLAMA SURECI
5.1. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Yapilan uygulama imar plani degisikligine yapilan itirazin uygun gériilmesi sonucunda

planin eski haline déndiiriilmesi amaglanmistr.



5.3.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLIiGi
Harita 11. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

5.4.1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

Harita 12. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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