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USAK BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Say1: 96831588/ 22995
Konu:ilan Tutanag: 17/11/2021

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 01/11/2021 tarih ve 332 sayil karari ile, 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan; Sami YiGIT, Elvan KOC, Necla BASARAN,
Sultan YIGIT, imren BUTUN, Giilperi DOGAN, Murat KOG, Kamil YIGIT, Sultan NACAR.
Ermiye YIGIT, Giilay OZGU, Ramazan YiGiT, Goniil YIGIT, Nurdan SULTAN ve Mehmet
YiGIT in talebine istinaden; ilimiz, Merkez, Fatih Mahallesi, 6214 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7. 8.9
ve 10 numaral parsellerde hazirlanan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi, 3194
sayil Imar Kanunu’'nun 8/b maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu
alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda duyurulmak ve Belediye internet
sitesinde yaymnlanmak suretiyle 18/11/2021 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya
cikartilmistir.

[gililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarih :18/11/2021-08:30
Askidan Inis :17/12/2021-17:30

Ek-1:1 (bir) adet pafta
Ek-2: Muhtarlik {lani

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk. No:3

Telefon: (0276 221 40 00) Faks : (0276) 215 48 81
E-posta:info@usak _bld.gov.tr

Elektronik Ag:www.usak.bel.tr
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USAK ILTI MERKEZ FATIH MAHALLESL
6214 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 PARSELLERDE IMAR PLANI DEGISIKLI&T
ACIKLAMA RAPORU

KONUM: Usak ili Merkez, Fatih mahallesi, K22¢ 14a 1d imar paftasinda; 6214 ada 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10 parseller.

AMAC: Usak ili Merkez, Fatih mahallesi, K22¢ 14a 1d imar paftasinda; 6214 ada 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10 parsellerde yapilasmanin diizenlenmesine yénelik Imar Plani

Degisikligi onerisi hazirlanmasi.

Hava Fotografinda Parsellerin Konumu
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MEVCUT PLAN VERILERI:

1)Nazim Imar Plan::
Fatih mahallesi 6214 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 numaral parsellerin bulundugu alan

1/5000 olgekli nazim imar planinda konut kullanimina ayrilmistir,
Usak belediyesi tarafindan yapilasma yogunlugu 1.01-1.60 araliginda tanimlanan yiiksek
yogunluklu gelisme konut alani tanimina uyan 6214 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 parseller

yiiksek yogunluklu gelisme konut adasi olarak planlidir.

Mer'i Nazim Imar Plani ©:1/5000
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2)Uygulama Imar Plani:

Uygulama imar planinda ¢alisma alanini tanimlayan 6214 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10
parseller 5999.31 m2 biiyiiklige sahip cevresi 15m'lik tasit yollari ve 10m'lik yaya
yollari ile gevrili bir konut adasidir.

6214 ada; kuzeyden ve batidan 15.00m'lik ana tasit yoluna mahregli olup ayrik nizamda
4 kat yapilasma kosullu konut alani olarak planlidir. Konut adasinda yapt yogunlugu 0.30
TAKS ile 1.20 KAKS olarak belirtilmistir.

Mer'i Uygulama Imar Plani ve Kadastral Durum ©:1/1000
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Planlama Alani Miilkiyet Durumu ve YapilasmaTablosu

ADA PARSEL YUzoLcumu iMAR DURUMU KAKS
1 518.34
2 575.34
3 554.41
4 520.42
5 780.27
131 A-4 1.20
6 552.84
7 510.48
8 551.11
9 552.92
10 883.18

ONERI PLAN DEGISIKLIGE VERILERL:

Oneri plan degigikliginde , Nazim plan verisi olan yiiksek yogunluklu gelisme konut alani

kullanimina ve mer'i planda belirtilen 1.20 emsale bagh kalinarak ; sadece yapi

yiiksekliginde ve gekme mesafelerinde degisiklik onerilmistir.

Mer'i plan verilerine gore yapi adasinda konumlanacak binalar igin yeni bir diizenleme

getirilmis olup ; tek bir bahge igerisinde daha fazla yesil alan ve otopark alani

kullanimina hizmet verecek yatayda yayilma yerine dikeyde yiikselme ile konutlarin bir

site igerisinde konumlanmasi saglamak amaglanmistir.

Imar Plani Degisikligine ait arazi kullanim kararlarini gdsterir tablo:

MER'T IMAR IMAR PLANI
KULLANIM PLANI(m2) DEETSTKLIET (m2)
Konut Alani ( 6214 ada igin ) 5999.31 5999.31




Oneri imar planinda 6214 ada igin ; yapi yaklasma mesafesi bati ve kuzeyden 6m dogu
ve giineyden 10m olarak belirtilmigtir.

Genis bir bahge igerisinde daha fazla yesil alan birakilarak konutlarin bir site
icerisinde konumlanmasini saglayan éneri yapilagma nizami igin E=1.20 ve Yengok 8 kat

olarak planda belirtilmistir.

Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi ©:1/1000
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Imar plani degisikligi ile ¢alisma alaninda; gerek konut adasinin hattinda gerekse yol

genisliklerinde herhangi bir diizenleme yapilmamistir.



TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi Alanlari; Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yeralti ve yeriistii her tiirlii
aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulagtirma,
haberlesme gibi servislerin tamami igin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de " Yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen imar plani degigikliklerinde kentsel teknik altyapiya yanelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik

altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Onerilen imar plani degisikligi ile nazim plan verilerine uygun olarak gelisme konut alani
kullanimi amagli plan degisikligi snerilmigtir.

Ilgili alamin sosyal ve teknik altyapisi nazim imar planinda ¢ziimlenmis olup imar plani
degisikligi ile yogunluk artirici yada trafigi olumsuz élgiide engelleyecek bir degisiklik

yapimamistir,

Hazirlanan Imar Plani Degisikligi ¢alismasi ilgili mevzuata ve plan ana kararlarina,

sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina uygundur.

PLAN NOTLARI

Genel Hiikiimler

L)Planda ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda Usak 1/100000 &lgekli Cevre
Diizeni Plami plan hiikiimleri ile 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili diger mevzuat

hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.)2863 sayil Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulmasi

zorunludur.



3.)2872 Sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda degisiklik Yapilmasina

Dair Kanuna istinaden ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

4.)5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa ve bu kanuna bagh olarak

gtkartilan yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

5)Insani tiiketim amagh sular hakkindaki yonetmeligin ilgili parametrelerine

uyulacaktir.
6.)Su kirliligi kontrol yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
7.)Kat atiklarin kontrolii yonetmeligine uyulacaktir.

8.)"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" ve "Deprem Bslgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

1. 6214 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 ve 10 parsellerde E=1.20 ve Yengok 8 kat olarak
belirlenmigtir.

2. Yapilacak yapi , yapi yaklagma sinirini gegemez.

3. Planda belirtilmeyen hususlarla ilgili olarak 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri ile Usak Belediyesi imar plan notlari ve yonetmelik

hiikiimleri gegerlidir.



