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Belediye Meclisinin 01/02/2023 tarih ve 59 sayili karar1 ile, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Miidiirliigii'niin yazisina istinaden; Ilimiz, Merkez, Durak
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degisikligi, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33: maddesi uyarmnca Belediye ilan tahtasinda
astlmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda duyurulmak ve Belediye
internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 15/02/2023. tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya
cikartilmistir.
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Askrya Cikig Tarih:15/02/2023-08:30
Askidan Inis:16/03/2023-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancisi Plan Proje Miidiirii V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: AE950E97-04D5-43CF-93B7-AE31C752FCBD Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/usak-ebys
Sarayalt1 Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igin: Segil SEKMEN ;
KEP Adresi : usakbelediyebaskanligi @hs01.kep.tr OZKAN

Sehir Plancisi




MERKEZ

MO
IKEME KARARINA ISTINADEN 115000 GLCEKLI NAZM IMAR PLANI DESISRUGH . PR

&l
1l

' | (i TP.\ .'

1/5000




USAK BELEDIYE BASKANLIGI us Iv‘('
Plan ve Proje Miidiirligii '
Planlama Sefligi
Say1  :E-63527195-754-62643 14.02.2023
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Belediye Meclisinin 01/02/2023 tarih ve 60 sayili karar1 ile, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi gerefince onaylanan; Plan ve Proje Miidiirliigii'niin yazisina istinaden; Ilimiz, Merkez, Durak
Mahalles1 319 ada 5 numaral parsel ve ¢evresinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33: maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda
asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda duyurulmak ve Belediye
internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 15/02/2023. tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya
¢ikartilmagtir.

Ilgililerine ilan olunur.

Askrya Cikig Tarih:15/02/2023-08:30
Askidan Inis:16/03/2023-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancisi Plan Proje Miidiirii V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLER{
1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

Usak li, Ege Bolgesinin i¢ Bat: Anadolu boliimiinde, Ege Bolgesi ile i¢ Anadolu bdlgesinin
birbirlerinden ayrildig1 i¢ Bati Anadolu esiginin bat1 kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece 56 dakika
enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya,
doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak
yiizolgiimii itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizolgiimiiniin % 0,7’1lik kismimni
olusturmaktadir.

Murat Dag1, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini olusturur. il



topraklarmin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine agilir. il topraklar1 birgok vadiyle yarilmis dalgali
yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif
dalgali bir goriiniis alirlar.

i1 arazisi genel olarak dalgal plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglk, giiney ve bat:
kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. 11 topraklarinin % 57,5i platolardan, % 37 si
daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili Kanunun 15 Temmuz
1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il” statiisiine kavugmustur. Ayni1
kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa
Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek {izere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

HARITA 2: USAK ILCELERI

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2004 y1linda yapilmis olan "flgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamas1 Arastirmast” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden 52. sirada olup 2. derece gelismis
ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri
SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Oran1 76,34 53
Niifus Artig Hizi1 (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Oran1 (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiyiikligii 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
[ssizlik Oran1 (%) 8,21 206

Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orant (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87

Vergi Gelirlerinin Ulke I¢indeki Pay1 (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke I¢indeki Pay1 (%) 0,18042 161
Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamas1 Arastirmasi”na gore, Usak 1li, 29. sirada yer almaktadir.
Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat Daginin zirvesini
2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar1 i¢ginde bulunan
Murat Dagi’nin Usak sinirlart igerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.
Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m de bulunan
dagin yapisinda kiregtaslar1 hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz Dag1, ayn
zamanda Usak-Afyon illerinin dogal simirmi olugturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki
ortlisii bakimindan fazla zengin degildir.
Usak, Ege ve I¢ Bat1 Anadolu Bélgeleri arasinda gecit yeri oldugundan bitki drtiisiinde de her iki bélgenin
ozellikleri goze ¢arpar. Ancak Usak, Ege Bolgesine gore daha soguk oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki
ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar bulunmaktadir. Cok cesitli agag
tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag tiirleri; mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag,
¢inar ve ardigtir.
1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454 km’dir. Usak,
Ankara- Izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun taman boliinmiis yol olarak tamamlanarak
trafige agilmigtir. Diger karayolu bdliimlerinde iyilestirme ¢alismalar1 devam etmektedir.
SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)
USAK  ASFALT YOLLAR PARKE STABILIZE TOPRAK DIGER YOLLAR
SEBEKE UZUNL.

ASFALT BETONU SATHI KAPLAMA TOPLAM

Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168



il Yolu

8 278 286 - - - 30 316
Toplam

134 320 454 - - -

30 484

HARITA 4: USAK ILI KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlari igindeki demiryolu
uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina alinmistir.
Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x 30 metre pist
uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan yapilmasi diigiiniilen alan, kent merkezinin dogu yoniinde, Durak Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde yer
almakta olup; Kent merkezine yaklasik 750 metre mesafede, Usak Havaalanina yaklasik 5,9 kilometre
mesafede, Izmir-Ankara Karayoluna yaklasik 150 metre mesafededir.
2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1. MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu; ilimiz, Merkez, Durak Mahallesi, 319 ada 5 parsel ve ¢evresindeki parseller dzel
miilkiyete aittir.
2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan Usak ili, Merkez Ilgesi, Durak Mahallesi simirlar1 igerisinde kalan bolgenin
kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.

HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI
3.1. YAPI ANALIZI
Planlama alaninda yapilagmalar bulunmaktadir.

3.2. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yap1 bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alan, iller Bankas1 Harita Dairesi Baskanlig1 tarafindan 07.12.2007 tarihinde
onaylanan 44 adet hali hazir haritanin K22¢09d paftada yer almaktadir.

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

3.3.2. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU
S6z konusu planlama alan, {ller Bankas1 Harita Dairesi Baskanlig1 tarafindan 07.12.2007 tarihinde
onaylanan 418 adet hali hazir haritanin K22c09d2a paftada yer almaktadir.

HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 &lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih ve 240 sayili
Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmistir. Konu tasinmaz Usak 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Doniisiim Projesi Sinir1” igerisinde kalmaktadir.

HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligi yapilmas diisiiniilen alan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda TICK ve park olarak
planlidir.

HARITA 10 : PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN



4.3.1/1.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Plan degisikligi yapilmas: diisiiniilen alan 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planinda yaya yolu olarak planhdir.

HARITA 11 : PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

S6z konusu alanda parsel malikleri tarafindan Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarih 295-296 say1l1
kararlarinin iptali istemiyle 2021/199 Esas sayili dosya ile Usak idare Mahkemesine dava agilmis olup;
Mahkemenin 2022/283 say1li karari ile 31.05.2022 tarihinde davanin reddine karar verilmistir. Davaci
avukati istinaf bagvurusunda bulunmus, izmir Bélge Idare Mahkemesi 3. idari Dava Dairesi 2022/1536 Esas
say1li dosyada 2022/1428 karar sayili karar ile Usak idare Mahkemesinin 31.05.2022 giinlii, E:2021/199,
K:2022/283 sayili kararina kars1 yapilan istinaf basvurusunun; dava konusu 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plan1 Revizyonu ile 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunda getirilen “park” kullanim kararina
iliskin kisim yoniinden reddine, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda davaciya ait parsele
iliskin olarak getirilen “10 metrelik yol” kullanim karar1 y6niinden kabuliine, kararin bu kisminin
kaldirilmasina, davaya konu parsele iliskin olarak, 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun “10
metrelik yol” kullanim karar1 getirilmesine iliskin kisminin iptaline karar verilmistir. Gerekce olarak da s6z
konusu 10 metre genisligindeki yol kararina 1/5000 lgekli nazim imar planinda yer verilmemis olmasi
sunulmustur.

S6z konusu alanda mahkeme kararimin uygulanmasi gerektiginden mahkeme kararina istinaden plan
degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

HARITA 12: ONERI NAZIM IMAR PLANI

HARITA 13: ONERI UYGULAMA IMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarih ve 295 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lcekli revizyon nazim imar
planinda dava konusu alandaki 10 metre genigligindeki yaya yolu; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani gosterim
tekniklerinde yaya yollarmin gosterilmesine iliskin herhangi bir ayrint1 bulunmadigindan gosterilmemistir.
Ancak s6z konusu mahkeme kararinin uygulanmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani degisiklik taslaginda 319 ada 5 numarali parselin bulundugu alanda revizyon imar planinda yer alan
10 metre genisligindeki yaya yolu ile ayn1 ada parsele de isabet eden park alaninin giineyinden gecen 10
metre genisligindeki yaya yolu, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina tasit yolu olarak iglenmistir. 1/1000
6lgekli uygulama imar plani degisiklik taslagina da 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisiklik taslagi ile de
uyumlu olacak sekilde 10 metre genisligindeki tasit yollar1 islenmistir.



