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USAK BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Say1: 96831588/ 31958

Konu:ilan Tutanag 17/02/2022

ASKI iLAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 01/02/2022 tarih ve 44 sayili karari ile, 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Miidiirliigii’niin yazisina
istinaden; [limiz, Merkez, Cumhuriyet Mahallesi, 2328 ada 1 numarali parselde Belediye
Meclisinin 05.06.2020 tarih 115-116 sayili kararlari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisiklikleri Usak idare Mahkemesinin 2020/446
Esas ve 2021/541 karar nolu karari ile iptal edildiginden parselin mahkeme kararina istinaden
ticaret alam olarak diizenlenmesi yoniinde hazirlanan 1/5000 6lgekli ilave nazim imar plam
taslagi, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda
asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhigin panosunda duyurulmak ve
Belediye internet sitesinde yayinlanmak suretiyle 18/02/2022 tarihinden itibaren otuz giin siire
ile askiya ¢ikartilmistir. i

[lgililerine ilan olunur.

Se¢il SEKMEN|OZKAN
Sehif Pinkisi

Askiya Cikis Tarih:18/02/2022-08:30
Askidan Inis:21/03/2022-17:30

Ek-1:1 (bir) adet pafta
Ek-2: Muhtarlik ilani
Ek-3: Fotograf

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk. No:3

Telefon: (0276 221 40 00) Faks : (0276) 215 48 81
E-posta:info@usak_bld.gov.tr

Elektronik Ag:www.usak.bel.tr
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T.C '
USAK BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Say1: 96831588/ 51950
Konu:ilan Tutanag: 17/02/2022

ASKI iLAN TUTAN_A_(’;I
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 01/02/2022 tarih ve 45 sayih karan ile, 3194 sayilh [mar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan: Plan ve Proje Midiirliigi'niin yazisina
istinaden: ilimiz, Merkez, Cumhuriyet Mahallesi, 2328 ada 1 numarali parselde Belediye
Meclisinin 05.06.2020 tarih 115-116 sayili kararlar ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklikleri Usak idare Mahkemesinin 2020/446
Esas ve 2021/541 karar nolu karari ile iptal edildiginden parselin mahkeme kararina istinaden
E=1.20 Yengok=9.50 metre yapilasma kosullarinda ticaret alam olarak diizenlenmesi
yoniinde hazirlanan 1/1000 &lgekli ilave uygulama imar plani, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak. plana konu alanda
bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde
yayinlanmak suretiyle 18/02/2022 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya ¢ikartilmustir.

[gililerine ilan olunur.

Segil SEKMIEN OZKAN Sefpi
Sehir c1s1 Plan #e Proje Midiir V.

Askiya Cikis Tarih:18/02/2022-08:30
Askidan Inig:21/03/2022-17:30

Ek-1:1 (bir) adet pafta
Ek-2: Muhtarhk ilani
Ek-3: Fotograf

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk. No:3

Telefon: (0276 221 40 00) Faks : (0276) 215 48 81
E-posta:info@usak _bld.gov.tr

Elektronik Ag:www.usak.bel.tr
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1/1000 OLGEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
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OO PLAN ONAMASINIRI E=120 YAP| DUZENI+KAT ADEDI 3
Yengok=9.50 m i
KENTSEL CALISMAALANLARI
@:@ TICARET ALANI OLGEK:1/1000]
PLAN HUKUMLERI )

. PLAN ONAMA SINIRI USAK iLi, MERKEZ ILCESI, CUMHURIYET
MAHALLESI, 2328 ADA | NUMARALI PARSELI KAPSAR.

. 1/1.000 OLCEKLI USAK ILI, MERKEZ ILCESI, CUMHURIYET MAHALLESI
2328 ADA | NUMARALI PARSELE AIT ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI,
PLAN HOKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BOTUNDUR.

PLANLAMA ALANINDAKI TICARET ALANINDA KONUT YAPILAMAZ

. OTOPARK  YONETMELIGINE UYULACAKTIR. OTOPARK IHTIYACI
ADA/PARSEL ICINDE KARSILANACAKTIR. KAPALI OTOPARKLAR EMSALE
DAHIL DEGILDIR.

. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONE :LIK* HOKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK  BINALAR HAKKINDA  YONETMELIK® HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE {LGILI MEVZUAT HUKOMLERINE VE MEVCUT 1/1.000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. SOZ KONUSU ALAN ONLEMLI ALANLAR OA-5.1(SISME VE OTURMA
ACISINDAN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE ALANLAR) OLARAK
BELIRLENEREK 07/04/2020 TARIHINDE JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORU ONAYLANMISTIR. INCELEME ALANINDA HEYELAN, SU
BASKINI, KAYA DUSMESI GIBI HERHANGI BIR DOGAL AFET RISKI
BULUNMADIGI TESPIT EDILMISTIR. YAPILASMA ONCESINDE YAPILMASI
PLANLANAN YAPILARIN OZELLIGINE GORE PARSEL BAZINDA DAHA
AYRINTILI SONDAJ CALISMALARI YAPILARAK ZEMIN ETUD RAPORU
HAZIRLANARAK ~ PLAN  PROJE  CALISMALARINA ~ BASLANMASI
GEREKMEKTEDIR.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

V\L Kitahya ;
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\ Usak g
_
i S S
Aydin Denizli

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI
Usak li, Ege Bolgesinin I¢ Bat1 Anadolu béliimiinde, Ege Bélgesi ile i¢ Anadolu bdlgesinin
birbirlerinden ayrildig1 I¢ Bat1 Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece 56
dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar1 arasinda yer alir. Kuzeyde
Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip
olan Usak yiizdlgiimii itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélgiimiiniin % 0,7°lik kismini
olusturmaktadir.

Murat Dag1, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarmin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine agilir. Il topraklari birgok vadiyle yarilmus
dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde
hafif dalgal1 bir goriiniis alirlar.

11 arazisi genel olarak dalgal plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney
ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadr. il topraklarinin % 57,5i platolardan, %
37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili Kanunun
15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il” statiisiine
kavugmustur. Ayn1 kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer kaza



kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek iizere, su anki mevcut 5 ilgesi
belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU



Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "lgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismiglik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgcesi 872 ilge icerisinden 52. sirada olup 2.
derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artis Hiz1 (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Oran1 (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Biiyiikliigi 3,89 717
Tarim Sektoériinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Caliganlar Oran1 (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Caliganlar Oran1 (%) 36,35 148
Issizlik Orani1 (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orant (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biit¢e Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Teskilat1 tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bélgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamas1 Arastirmasi”na gore, Usak Ili, 29. sirada yer almaktadur.

Zengin bir bitki Ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili siirlar
iginde bulunan Murat Dag1’nin Usak sinirlar1 i¢erisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama ytiikseltisi 1.500
m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktas1 1.930 m de
bulunan dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz Dagi,
ayni1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag,
bitki ortiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gecit yeri oldugundan bitki &rtiisiinde de her iki
bolgenin Ozellikleri goze c¢arpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'in tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar bulunmaktadir.
Cok cesitli agac tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag tiirleri; mese, karagam, kizilgam, disbudak,
ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: 11 genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454 km’dir.
Usak, Ankara- Izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige a¢ilmistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢alismalart devam etmektedir.

TH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

USAK

evlet Yolu
il Yolu
Toplam

ASFALT YOLLAR - DIGER
ASFALT BETONU SATHI KAPLAMA TOPLAM '~ RKE  STABILIZE TOPRAK o | AR
126 42 168 i i i i
8 278 286 . . . 30
134 320 454 . . . 30
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

SEBEKE UZUNL.

168
316
484

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sirlari i¢indeki
demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina
alinmastir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;

2560 x 30

metre pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulasim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel bir
havayolu sirketi tarafindan gerceklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle ise Havaalaninda Tiirk Hava
Yollarina ait 132 kisilik Airbus ucaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir. Havaalanindan,
Istanbul-Usak; Usak-Istanbul olmak iizere haftada karsilikl1 2 sefer diizenlenmektedir.



HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligine konu tasmmmazlar, kent merkezinin giiney dogusunda Cumhuriyet
Mabhallesi’nde yer almakta olup; merkeze yaklasik 2.4 km mesafede, Usak Hava Alanina yaklagik 7.5 km
mesafede, izmir-Ankara Karayoluna en uzak noktasi ise yaklasik 2 km. Mesafede bulunmaktadir.

Parselin bulundugu bolge planli alan igerisinde yer almakta olup yakin ¢evresindeki plan kararlari
cocuk bahgesi ve konut alanlarimdan olugsmaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Degisiklik yapilmak istenen tasinmaz Usak Belediyesi’ne ait olup; toplamda 1.295,22 m?
yiiz6lglimiine sahiptir.
2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak Ili, Merkez ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Parsele iliskin kadastral durum asagida sunuldugu gibidir.



HARITA 6: PLANLAMA ALANINA AIT KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITi

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda toplam 1 adet ticaret alan1 amagli yap1 mevcuttur.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSU

3.3. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alanmi igerisinde koruma iliskin herhangi bir tescil karar1 ya da koruma alam
bulunmamaktadir.



3.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.4.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Iller Bankas1 Harita Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 07.12.2007 tarihinde
onaylanan 44 adet hali hazir haritanin K22C09D paftasinda yer almaktadir.

HARITA 8: MEVCUT 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

3.4.2.1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alan, Iller Bankasi Harita Dairesi Bagkanligi tarafindan 07.12.2007 tarihinde
onaylanan 418 adet hali hazir haritanin K22C09C2A paftasinda yer almaktadir.

HARITA 9: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

3.5. JEOLOJIK DURUMU

INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Onlemli Alanlar (OA-5.1.)



Inceleme alaninin tamami 6nlemli alanlar 5.1.( sisme ve oturma acisindan énlem alinabilecek

nitelikli alanlar) olarak belirlenmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu ¢alismada;Usak Ili, Merkez licesi, Cumhuriyet Mahallesi 1/1000 élgeklli igin 29-L-111-C nolu

halihazir harita paftalarinda sinirlart belirtilen, 2328 Ada 1 Nolu parsel igin hazirlanan imar planina

esas jeolojik-jeoteknik etiit toplam da 1295,22 m’ ik alan: kapsamaktadir.

2.

10.

11.

12.

Inceleme alaninda 3 adet 20 m derinliginde temel arastirma sondaji ve 2 adet sismik kirilma-Masw,
1 adet mikrotremor ¢alismasi yapilmasltir.

inceleme alanina ait 1/1000 &lcekli jeoloji haritasi hazirlanmistir. inceleme alaninin temel zeminini Orta
ve Yuksek Plastisiteli Killer olusturmaktadir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan SK-1, SK-2 ve SK-3 kuyusundan alinan numuneler
iizerinde 6 adet SPT numunesi Fiziklesel Ozelliklerinin Tayinini yapilmasi i¢in ve 6 adet UD
Numunesi Mekanik Ozelliklerinin Tayini i¢in alimustir.

inceleme alaninda temel zeminde Kuvaterner yasli Asartepe Formasyonu’na ait Orta ve Yiiksek Plastisiteli
Kil birimleri gozlenmistir.

inceleme alaninda yapilan zemin arastirma sondajlarinda yeralti suyuna rastlaniimamistir. Dolayisiyla
inceleme alanindaki birimde sivilasma ihtimali yoktur inceleme alanindaki birimde sisme ve oturma
problemleri yasanmayacaktir.

Inceleme alaninda heyelan, su baskini, kaya diismesi gibi herhangi bir dogal afet riski
bulunmamaktadir.

Inceleme alaninin tamami ZC grubu zeminlerden olusmaktadir. inceleme alanmin Deprem Yer
Hareketi Diizeyi DD-2 olarak siiflandirilmig olup Ss = 0,632, S:=0.156, PGA = 0,264, PGV =
14,649 Sismik tehlike haritasi bu degerler alinmistir

inceleme alaninin tamami ONEMLI ALAN (OA-5.1) dir. 1/1000 olgekli Yerlesime Uygunluk haritasi

hazirlanmistir.

inceleme alaninda egim degerleri %0-10 arasinda oldugu icin egim haritasi hazirlanmamistir.

inceleme alaninda, jeofizik ydntemlerden ayni hat {izerinde 2 serim masw-kirilma ¢alismasi yapilmis olup,
elde edilen arazi verileri seisimager programiyla degerlendirilip jeofizik modeller olusturulmustur. Calisma
alaninda sismik kirilma profil uzunlugu 24,00 m, jeofon araliklari 2 m, ofset araligi 1 m olarak ve masw de
profil uzunlugu 32 m jeofon araliklari 2 m ve ofset 5 metre olarak secilmistir. Ayrica inceleme alaninda 1
noktada kayit uzunlugu 20 dakika olan mikrotremér Olgimi yapilmistir. Mikrotemdr 6lglimiiniin

degerlendirilmesi Geopsy programinda yapilmistir.

Sismik ¢aligmalar sonucunda 1.Tabakanin ortalama kalinligi yaklagik 3,7 m’dir. 1. Serimde
1.Tabakada Vp hiz1 565 m/sn, Vs hiz1 255 m/sn ve 2.Tabakada Vp hiz1 1107 m/sn, Vs hiz1 479



m/sn ve Vs30 degeri 372,0m/sn olarak hesaplanmistir.Zemin Hakim Titresim Periyodu To = 0,45
sn olarak belirlenmistir..Zemin biiyiitme degeri 1. Tabaka i¢in 1,90 ve 2. Tabaka i¢in 1,430larak
hesaplanmustir.2. Serimde 1.Tabakada Vp hiz1 579 m/sn, Vs hiz1 243 m/sn ve 2.Tabakada Vp hizi
1245 m/sn, Vs hiz1 548 m/sn ve Vs30 degeri 406,5 m/sn olarak hesaplanmistir.Zemin Hakim
Titresim Periyodu To = 0,40 sn olarak belirlenmistir..Zemin biiylitme degeri 1. Tabaka i¢in 1,94
ve 2. Tabaka i¢in 1,350larak hesaplanmistir.Hesaplanan en diisiik Vs30 degeri 372 m/sn’dir.

13. Masw-kirilma 6lgiimiinden elde edilen zemin dinamik elastisite parametreleri;

SERIM [ T.| h Vp Vs Vs30 Vp/Vs p v Gmax Ed K (kg/cm?) To Zh | Yatak "a‘;a"'s'
ADI N | (m) | (m/sn) | (m/sn) (gr/cm?) (kg/cm?) | (kg/cm?) (sn) (t/m
sis1 | 1|37 s65 255 372 2,22 1,51 [037] 983 2697 3514 045 | 1,90 1763

2 1107 477 2,32 1,79 |0,39] 4069 11278 16488 1,43 3503
sis2 [1]37]| 579 243 | 406,5 2,38 1,52 [039| 898 2502 3901 0,40 | 1,94 1680
2 1245 548 2,27 1,84 |0,38] 5530 15261 21169 1,35 4025

14. Inceleme alaninda yapilan masw-kirilma calismalarinda;

Kayma modiilii degerlerine baktigimizda zeminin genel olarak 1. Tabaka i¢in orta saglam ve 2. Tabaka
icin saglam oldugu goriilmektedir.Elastisite modiilii degerlerine baktigimizda zeminin genel olarak 1.
Tabaka i¢in orta saglam ve 2. Tabaka i¢in ¢cok saglam oldugu goriilmektedir.Bulk modiilii degerlerine
baktigimizda zeminin genel olarak “az sik1— orta sik1” oldugu goriilmektedir.Poisson orani degerlerine
baktigimizda zeminin genel olarak 1. ve 2. Tabaka i¢in gozenekli oldugu goriilmektedir.

15. Inceleme alaninda yapilan 1 adet mikrotremor ¢alismalarindan elde edilen

Baskin Baskin
Olcii No Ta (sn) Tg (sn) Zemin Biiyutmesi
Frekans (Hz) Periyot (To)(sn)
MT-1
4,14 0.24 0,16 0,36 2,16

16. Hazirlanan bu rapor Revizyon imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporudur. Bu rapor zemin etiit
rapor olarak kullanilmaz.Yapilasma 6ncesinde yapilmasi planlanan yapilarin 6zelligine gore parsel bazinda
daha ayrintili sondaj ¢alismalari yapilarak zemin etiid raporu hazirlanarak plan proje calismalarina

baslanmaldir.
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HARITA 10: JEOLOJI HARITASI

4.MEVCUT iMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 dlgekli Usak Cevre Diizeni Plan1, Usak 11 Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih ve
240 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Konu tasinmazlar Usak 1li 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alanlar” icerisinde kalmaktadir.
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HARITA 11: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI iMAR PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Konu tasinmazlarin bulundugu alana ait ilk 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Usak Belediye
Meclisinin 09.01.1987 tarih ve 62 sayili meclis karari ile onaylanmis olup; alanin sayisallagmig 1/5000
olgekli nazim imar plan1 08.09.2016 tarih ve 674 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmustir. Ilgili
plana gore alan“ticaret+konut alami” olarak planli iken Belediye Meclisinin 05.06.2020 tarih ve 115
sayili karar1 ile “ticaret” alanma doniistiiriilmiistir. S6z konusu plan degisikligi Usak Idare




Mahkemesinin 2020/446 Esas ve 2021/541 karar nolu karari ile iptal edildiginden plansiz kalmis
durumdadir.

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Konu tasimnmazlarm bulundugu alana ait ilk 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plan1 Usak Belediye
Meclisinin 16.08.1988 tarih ve 24 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmis olup; alanin sayisallasmis
1/1000 oSlgekli uygulama imar plant 08.09.2016 tarih ve 675 sayili Belediye Meclis Karar ile
onaylanmustir. lgili plana gore alan “Emsal=0.70 Yencok=6.50 m. yapilasma kosullarinda ticaret+
konut alam1 ” olarak planli iken Belediye Meclisinin 05.06.2020 tarih ve 116 sayili karar1 ile “A-5
vapilasma diizeninde TAKS=0.40, KAKS=2.00 yapilasma kosullarinda ticaret alam” olarak plan
degisikligi onaylanmus, s6z konusu plan degisikligi Usak idare Mahkemesinin 2020/446 Esas ve 2021/541
karar nolu karar1 ile iptal edildiginden plansiz kalmis durumdadir.

5.PLANLAMANIN GEREKCESIi VE PLAN KARARLARI

5.1.PLANLAMA GEREKCESI

Planlamanin amaci oncelikle plansiz kalan alanda yeni bir islem yapilmasi iken; asil ¢ikis noktasi Halk
Konutlar1 olarak bilinen alan ile birlikte ¢evresine hizmet verecek ticari bir alt merkez olusturmak gibi teknik ve
nesnel bir gerekgedir. Ilgili alan cevresinde ticari ihtiyaglarm karsilanmasma yénelik herhangi bir alan
bulunmadigindan s6z konusu parselin ticaret alani olarak belirlenmesi kamu yarar1 tagimaktadr.

5.2.PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan ilave plan taslaginda s6z konusu parsel ticaret alan1 olarak belirlenmis, cevresinde yer
alan 5 katli konut alanlarmin gilineslenmesine engel olmayacak ve kent siluetini olumsuz yonde
etkilemeyecek Yengok=9.50 metre yiikseklik ve insaat yogunlugunu arttirmayacak E=1.20 yapilasma
kosullar1 tanimlanmistir. Dolayisi ile plan biitiinliigline aykiri, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozucu
herhangi bir etkisi bulunmayacaktir. Hazirlanan plan taslaginda eklenen “Planlama alanindaki ticaret
alaminda konut yapilamaz.” Seklindeki plan notu ile ticaret alaninda iist katlarda konut yapilmasinin
oniine gegilecek ve herhangi bir niifus artisina sebep olunmayacaktir. Yine eklenen “Otopark ihtiyact
kendi ada parseli icerisinde ¢oziilecektir.” Seklindeki plan notu ile ticaret alaninin ¢evresinde herhangi
bir otopark yogunluguna sebep vermemesi amaglanmaktadir.

[lave plan sonras1 olusan alan kullanim durumu su sekildedir;

ALAN KULLANIMI YUzZOLCUM
(ONERI) (M2)

TICARET ALANI 1.289,46




HARITA 13: 1/1.000 OLCEKLI iILAVE UYGULAMA iMAR PLANI

5.3.PLAN HUKUMLERI

5.3.1. 1/5.000 OLCEKLI ILAVE NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. PLAN ONAMA SINIRI USAK ILi, MERKEZ ILCESi, CUMHURIYET MAHALLESI, 2328
ADA 1 NUMARALI PARSELI KAPSAR.



5.3.2.

1/5.000 OLCEKLI USAK ILi, MERKEZ ILCESI, CUMHURIYET MAHALLESI, 2328 ADA 1
NUMARALI PARSELE AIT ILAVE NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

1/5.000 OLCEKLI ILAVE NAZIM IMAR PLANINDA CiZILEN SINIRLAR SEMATIK
OLARAK GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU
ALINAMAZ, YER TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE VE MEVCUT 1/5.000 NAZIM IMAR
PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1/1.000 OLCEKLI iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERIi

PLAN ONAMA SINIRI USAK iLi, MERKEZ ILCESi, CUMHURIYET MAHALLESI, 2328
ADA 1 NUMARALI PARSELI KAPSAR.

1/1.000 OLCEKLi USAK ILi, MERKEZ ILCESI, CUMHURIYET MAHALLESI, 2328 ADA 1
NUMARALI PARSELE AIT ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE
PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

PLANLAMA ALANINDAKI TICARET ALANINDA KONUT YAPILAMAZ.

OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. OTOPARK IHTiYACI ADA/PARSEL
ICINDE KARSILANACAKTIR. KAPALI OTOPARKLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK> HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA  YONETMELIK’  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE MEVCUT 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SOZ KONUSU ALAN ONLEMLi ALANLAR OA-5.1(SISME VE OTURMA ACISINDAN
ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE ALANLAR) OLARAK BELIRLENEREK
07/04/2020 TARIHINDE JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
ONAYLANMISTIR. INCELEME ALANINDA HEYELAN, SU BASKINI, KAYA
DUSMESI GIBIi HERHANGI BIR DOGAL AFET RiSKi BULUNMADIGI TESPIT



EDILMISTIR. YAPILASMA ONCESINDE YAPILMASI PLANLANAN YAPILARIN
OZELLIGINE GORE PARSEL BAZINDA DAHA AYRINTILI SONDAJ CALISMALARI
YAPILARAK ZEMIN ETUD RAPORU HAZIRLANARAK PLAN PROIJE
CALISMALARINA BASLANMASI GEREKMEKTEDIR.



