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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
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Aydin Denizli

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI
Usak ili, Ege Bolgesinin i¢ Bati Anadolu bolimiinde, Ege Bdlgesi ile ic Anadolu bélgesinin
birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece 56 dakika
enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda
Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yUzdlgimu
itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélctimiiniin % 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini olusturur.
il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. il topraklari bircok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar
gorinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan gilineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir

gorinas alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériinimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve bati
kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i platolardan, % 37 si daglardan ve
% 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili Kanunun 15
Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il” statlisiine kavusmustur.
Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa
Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.



Karahalli

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge icerisinden 52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler
arasinda yer almaktadir.



Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Nufus Bagimhihk Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Bayukluga 3,89 717
Tarim Sektorinde Galisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Butge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Payi (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2010 yilinda yapilmig olan "illerin ve Bdlgelerin Sosyo-Ekonomik
Geligmislik Siralamasi Arastirmasi”na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki 6rtusd, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin zirvesini
2.309 m yikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlari icinde bulunan Murat
Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m de bulunan
dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz Dagl, ayni zamanda
Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortlist
bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her iki bélgenin
ozellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki ortlsi
olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar bulunmaktadir. Cok gesitli agac tiirlerinin oldugu bu
ormanlarda yaygin agag tirleri; mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERJ


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak lizere karayolu ag1 454 km’dir. Usak,
Ankara- izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmis yol olarak tamamlanarak trafige
aciimistir. Diger karayolu bolimlerinde iyilestirme ¢calismalari devam etmektedir.

SATIH CiNSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR .
USAK DIGER YOLLAR = SEBEKE UZUNL.

ASFALT BETONU | SATHi KAPLAMA | TOPLAM

Devlet Yolu 126 42 168 - 168
il Yolu 8 278 286 30 316
Toplam 134 320 454 30 484
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki demiryolu
uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup 2560 x 30 metre pist
uzunluguna sahiptir. Havayolu ulasim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel bir havayolu sirketi
tarafindan gergeklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle ise Havaalaninda Tirk Hava Yollarina ait 132 kisilik
Airbus ugaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir. Havaalanindan, istanbul-Usak; Usak-istanbul olmak
Uzere haftada karsilikli 2 sefer diizenlenmektedir.
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HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alaninda bulunan konu tasinmaz, kent merkezinin gliney dogusunda, Atatiirk Mahallesinde yer
almakta olup; kent merkezine 1,7 km mesafede, Usak Hava Alanina 5,8 km mesafede, izmir-Ankara Karayoluna 1
km mesafede bulunmaktadir.

Parselin bulundugu bolge planli alan igerisinde yer almakta olup yakin ¢evresindeki plan kararlari 5 kata
miisaadeli konut alani seklindedir.

2. MEVCUT DURUM TESPITI

2.1.MULKIYET

ilimiz, Merkez, Atatiirk Mahallesi, 4160 ada 10 numarali 186,12 m?2 biiyiikligiindeki parsel Niyazi SIMSEK’e
aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Planlama alanina konu alan, Usak ili, Merkez, Atatiirk Mahallesi tapusuna kayitli 4162 ada 10 numarali
parsele ait kadastral durum asagida gosterildigi gibidir.

HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRAL DURUM HARITASI



3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yapilasma bulunmaktadir.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSU

3.2. KORUMAYA JLISKIN VERILER

Planlama alani icerisinde koruma iliskin herhangi bir tescil karari ya da koruma alani bulunmamaktadir.

3.3. HAL/IHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 07/12/2007 tarihinde
onaylanan 44 adet hali hazir haritanin K22¢9d paftasinda yer almaktadir.

HARITA 8: MEVCUT 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARIiTA DURUMU



3.3.2.1/1.000 HALIiHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 07/12/2007 tarihinde

onaylanan 418 adet halihazir haritalarin K22c09d3a paftasinda yer almaktadir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

4.PLANLAMA DENEYIMLERI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih ve 240 sayili
Belediye Meclis Karart ile onaylanmistir. Konu tasinmazlar Usak ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Yerlesik Alanlar” icerisinde kalmaktadir.
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HARITA 10: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI iIMAR PLANI
4.2.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Konu tasinmazlarin bulundugu alana ait 1/1000 6l¢ekli imar Plani 05/09/2007 tarih 220 sayili Belediye Meclis
Karari ile onaylanmistir.
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HARITA 11: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

5.PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

5.1.PLANLAMA GEREKCESI

03/2007 tarih 115 sayili enclimen karari ile 4162 ada da daha 6nce belediyemizce yapilan ve tapuya tescil edilen
imar uygulamasinda 1 numarali parselde bulunan binanin imar yoluna tecavizli olarak tescil edildigi ve bu
uygulama sonucunda 1 numarali parsel malikinin magdur edildigi ve bu magduriyetin giderilmesi amaciyla 4162
adal, 2, 3,4,5,6, 7,8, 9 parsellerde imar kanunun 18. Maddesine gore imar uygulamasi yapilmasina karar
verilmistir.

17/04/2007 tarih 221 sayil enciimen karariile 4162 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 numaral parsellerin
bulundugu uygulama bélgesinde imar uygulamasinin dagitim ve diizenleme isleri bitirilerek parselasyon plani ve
ilgili belgelerin onaylanmasinin gerekli oldugu anlasildigindan 3194 sayili imar Kanununun 19. Maddesi geregince
parselasyon plani onaylanmistir.

Daha sonra 05/09/2007 tarih ve 220 sayil Belediye Meclis Karart ile ; "Niyazi SIMSEK'in 29.06.2007 tarihli
miracaatina istinaden, ilimiz, Atatiirk mahallesi, 29M-Id pafta, 4162 ada | nolu parselde bulunan, zemin+3kath
binanin bati kismi 64 cm, yola tecaviizlii olup, ruhsata baglanmasi icin gerekli diizeltmenin yapilmasi talep
edilmistir. S6z konusu alan, imar planinda Bitisik nizam 5 kat, konut adasina isabet etmektedir. ilgili parselde
bulunan mevcut binaya ruhsat alabilmesi icin K (Korunacak meskun alan) ibaresinin yazilmasi yoniinde plan
degisikligi onaylanmistir.

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisiklik taslaginda 4162 ada 10 numarali parselin 3194 sayili
imar Kanununun 19. Maddesi geregince parselasyon plani géz éniinde bulundurularak miilkiyet hatti ile imar
adasinin uyumlu hale getirilmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmistir.



HARITA 12: 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi

5.3. PLAN HUKUMLERI

1. PLAN ONAMA SINIRI USAK iLi, MERKEZ iLCESI, ATATURK MAHALLESI, 4162 ADA 10 NUMARALI PARSELI
KAPSAR.

1. 1/1.000 OLCEKLI USAK iLi, MERKEZ iLCESi ATATURK MAHALLESI, 4162 ADA 10 NUMARALI PARSELE AT
UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi, PLAN HOKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.



