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USAK BELEDIYE BASKANLIGI USAK
Plan ve Proje Miiduirligii
Planlama Sefligi
Sayr :E-63527195-754-71489 26.05.2023

Konu :02/05/2023 Tarih ve 148 Sayili BMK Aski
flan Tutanag

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 02/05/2023 tarih ve 148 sayili karari ile, 3194 sayili imar Kanunu'nun $/b
maddesi geregince onaylanan; Nurcan AYAZ vekili Yavuz BENLi'nin talebine istinaden; ilimiz,
Merkez, Cumhuriyet Mahallesi 2665 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 numaral hazirlanan 1/5000 dlcekli nazim
imar plami degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinca Beledive ilan
tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhigin panosunda duyurulmak
ve Belediye internet sitesinde yaymnlanmak suretiyle 29/05/2023 tarihinden itibaren otuz giin siire ile
askrya ¢ikartilmistir,

ilgililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarth:29/05/2023-08:30
Askidan Inis:26/06/2023-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancisi Plan Proje Midirii V.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: B9312C11-3BES-4CTD-9809-94A4BE6BCRI3 Dogrulama Adresi: hitps:/syww.turkiye.gov r/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi i¢in:Segil SELKMEN [
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs® 1. kep.tr O7ZKAN
Schir Plancist




USAK
(MERKEZ)

171000

[ty

{Z3ARIN)

D T e P ey FFSL




x

(s

USAK BELEDIYE BASKANLIGI USAK
Plan ve Proje Miiduirligii
Planlama Sefligi
Sayr :E-63527195-754-71488 26.05.2023

Konu :02/05/2023 Tarih ve 149 Sayili BMK Aski
flan Tutanag

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 02/05/2023 tarih ve 149 sayili karari ile, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Nurcan AYAZ vekili Yavuz BENLi'nin talebine istinaden; ilimiz,
Merkez, Cumhuriyet Mahallesi 2665 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 numarali hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama
imar plami degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinca Beledive ilan
tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhigin panosunda duyurulmak
ve Belediye internet sitesinde yaymnlanmak suretiyle 29/05/2023 tarihinden itibaren otuz giin siire ile
askrya ¢ikartilmistir,

ilgililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarth:29/05/2023-08:30
Askidan Inis:26/06/2023-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Schir Plancist Plan Proje Midarii V.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: 3345379C-5639-401F-AC87-6I'8 195086157 Dogrulama Adresi: hitps:/syww.turkiye.gov r/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi i¢in:Segil SELKMEN [3
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs® 1. kep.tr O7ZKAN
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USAK BELEDIYESI

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

OLCEK 1/5000 - 1/1000




iL : USAK

MAHALLESI : CUMHURIYET
ADA NO : 2665

PARSEL NO : 1-2-3-4-5-6




USAK iLi MERKEZ CUMHURIYET MAHALLESI
2665 ADA 1-2-3-4-5-6 PARSELLERDE iMAR PLANI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

KONUM: Usak ili Merkez, Cumhuriyet mahallesi, K22c 13b nazim imar paftasi ile K22c 13b 2a
imar paftasinda; 2665 ada 1-2-3-4-5-6 parseller.

AMAC: Usak ili Merkez, Cumhuriyet mahallesi, K22c 13b nazim imar paftasi ile K22c 13b 2a
imar paftasinda; 2665 ada 1-2-3-4-5-6 parsellerde yapilasmanin dizenlenmesine yonelik

imar Plani Degisikligi 6nerisi hazirlanmasi.

Hava Fotografinda Parsellerin Konumu
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MEVCUT PLAN VERILERIi:

1)Nazim imar Plani:

Cumbhuriyet mahallesi 2665 ada 1-2-3-4-5-6 numaral parsellerin bulundugu alan 1/5000

Olgekli nazim imar planinda konut kullanimina ayrilmigtir.

Usak belediyesi tarafindan yapilasma yogunlugu 0.51-1.00 araliginda tanimlanan orta
yogunluklu gelisme konut alaninda , 2665 ada 4-5-6 parseller ile yapilasma yogunlugu 1.61
ve Uzeri olarak tanimlanan ¢ok ylksek yogunluklu gelisme konut alaninda ise 2665 ada 1-2-3

parseller yer almaktadir.

Mer’i Nazim imar Plan1 0:1/5000



2)Uygulama imar Plan::

Uygulama imar planinda ¢alisma alanini tanimlayan 2665 ada 1-2-3-4-5-6 parseller toplamda
5059.62 m2 buylklige sahiptir. Calisma alani cevresi 40m’lik ve 30m’lik tasit yollari ile
10m’lik yaya yollariyla cevrilidir.

2665 ada; kuzey ve kuzeybatidan 10.00m’lik yaya yoluna mahregli kisminda ayrik nizam 2
kat yapilasma kosulu ile yapi yogunlugu 0.35 TAKS ile 0.70 KAKS olarak belirtilmistir.2665
adanin glineyden ve glineybatidan 40.00m’lik ana tasit yolluna mahrecli kisminda ayrik

nizam 8 kat yapilasma kosulu ve yapi yogunlugu 0.28 TAKS ile 2.25 KAKS olarak



belirtilmistir.2665 adanin gineydogudan 30.00m’lik tasit yolluna mahrecli kisminda ayrik
nizamda 6 kat yapilasma kosulu ve yapi yogunlugu 0.30 TAKS ile 1.80 KAKS olarak

belirtilmistir.

Mer’i Uygulama imar Plani ve Kadastral Durum 0:1/1000

Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu ve Yapilagma Tablosu

Ada Parsel Alan Kat_adedi Kaks ins.Alani

2655 1 924.3 6 1.8 1663.74




2 981.61 6 1.8 1766.90
3 1614.6 8 2.25 3632.85
4 476.47 2 0.7 333.53
5 480.17 2 0.7 336.12
6 582.47 2 0.7 407.73

Toplam = 8140.87

ONERI PLAN DEGIiSiKLiGi VERILERI:

Oneri plan verilerine gére yapi adasinda konumlanacak binalar igin yeni bir diizenleme
getirilmis; tek bir bahce icerisinde daha fazla yesil alan ve otopark alani kullanimina hizmet
verecek yatayda yayillma yerine dikeyde vyikselme ile konutlarin bir site igerisinde

konumlanmasi saglamak amacglanmistir.

Usak ili merkez Cumhuriyet mahallesi, K22¢ 13b nazim imar paftasi ile K 22 ¢ 13b 2a

uygulama imar paftasinda; 2665 ada 1-2-3-4-5-6 parsellerde; toplamda 5059.62 m2’lik alana;
° Yiiksek gelisme konut alani kullanimi getirilmesine yonelik plan karari dnerilmistir.

° Yapilasma kosullari; Konut alaninda Ayrik nizam 8 kat yapilasma ile TAKS (Taban Alani
Katsayisi) 0.40 ve KAKS (Kat Alanlari Katsayisi) 1.60 olacaktir.

o Adada yer alacak bina yuksekligi 10 kat1 gegemez.

o Konut alaninda ana tasit yollarina mahregli 6n cephelerde 8m diger cephelerde 10m

yap! yaklasma mesafesi 6nerilmistir.

Tablo 2: imar Plani Degisikligine Ait Arazi Kullanim Kararlarini Gésterir Tablo

KULLANIM MER’i IMAR PLANI(m2) iMAR PLANI DEGISiKLIGi(m2)




Konut Alani (2665 ada igin )

5059.62

5059.62

Oneri Nazim imar Plani Degisikligi 0:1/5000

Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi 0:1/1000




NLbS

Genis bir bahge icerisinde daha fazla yesil alan birakilarak konutlarin bir site igerisinde
konumlanmasini saglayan oneri yapilasma nizami; yiiksek gelisme konut alani tanimina gore

E=1.60 ve Ayrik 8 kat olarak planda belirtilmistir.

imar plani degisikligi ile calisma alaninda gerek konut adasinin hattinda gerekse yol

genigliklerinde herhangi bir diizenleme yapilmamistir.

TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi Alanlar;; Kamu veya 0zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yeralti ve yerlsti her tirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami icin yapilan tesisler ile acik veya kapal otopark kullanislarina verilen genel

isimdir.



Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de " Yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Onerilen imar plani degisikligi ile 1/100.000 6lcekli Usak Cevre Diizeni Plani’nda Konut

Bolgesi lejantinda kalan planlama alaninda ;

e Calisma alani genelinde ulasim plani verilerine uygun olarak ve miulkiyet hattinda
degisiklik yapilmaksizin 1/5000 ve 1/1000 &lcekli imar planlarinda konut adasinda
yap! yogunlugu ve kat yiksekligi degistirilmis; yol akslari ile genisliklerinin korunmasi
amaglanmistir.

e Onerilen plan degisikligi calismasinda TAKS (Taban Alani Katsayisi) 0.40 olarak
degistirilmistir.

e Onerilen imar plani degisikligi ile yapi yogunlugu ve kat yiiksekligi degisikligi
onerilmis ve emsal artisi olmaksizin, yikseklik artisi istenmistir. Bu sebeple plan

degisikligi icin deger artis raporu hazirlanacaktir.

PLAN NOTLARI

Genel Hikiimler

1.)Planda ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda Usak 1/100000 6lgekli Cevre Dizeni
Plani plan hiikiimleri ile 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikkiimlerine uyulmasi

zorunludur.



2.)2863 sayili Kultlir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

3.)2872 Sayih Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda degisiklik Yapilmasina Dair

Kanuna istinaden gikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

4.)5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa ve bu kanuna bagli olarak

cikartilan yonetmelik hiikimlerine uyulmasi zorunludur.

5.)insani tiiketim amacli sular hakkindaki yénetmeligin ilgili parametrelerine uyulacaktir.
6.)Su kirliligi kontrol yonetmeligi hiikimlerine uyulacaktir.

7.)Kati atiklarin kontroll yonetmeligine uyulacaktir.

8.)“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

1. 2665 ada 1-2-3-4-5 ve 6 parsellerde Ayrik nizam 8 kat yapi yiiksekligi ile TAKS=0.40
ve KAKS=1.60 olarak belirlenmistir.

2. Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gecemez.
3. Adada yer alacak bina yliksekligi 10 kati gecemez.

4. Planda belirtiimeyen hususlarla ilgili olarak 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri ile Usak Belediyesi imar plan notlari ve yonetmelik hikimleri

gegcerlidir.
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