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ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 01/08/2022 tarih ve 251 sayili karari ile, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Miidiirligii’niin yazisina
istinaden; [limiz, Merkez, Kemaloz Mahallesi Kasapoglu deresi ve ¢evresinde yaklagik 24
hektar biiyiikliigiindeki alanda DSI 2. Bolge Miidiirliigii’niin 31/05/2022 tarih ve goriisiine
istinaden hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani revizyonu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda
bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde
yayinlanmak suretiyle 09/08/2022 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya ¢ikartilmistir.

{lgililerine ilan olunur.
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Askidan Inis:07/09/2022-17:30

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk. No:3
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

i
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HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI
Usak ili, Ege Bélgesinin i¢c Bati Anadolu bélimiinde, Ege Bolgesi ile ic Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleriile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizdlciim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélciimiiniin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dag, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgcok vadiyle
yarilmis dalgali yaylalar gériiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru alcalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir goriinis alirlar.



il arazisi genel olarak dalgali plato gériinimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il”
statlisine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer
kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.

HARITA 2: USAK iLCELERI



HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilce igerisinden 52. sirada olup 2.

derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Géstergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nufus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Nufus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715




Ortalama Hanehalki Buyuklugi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektériinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22

Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Bitge Geliri (Bin TL) 153 706 87

Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 50

Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar
icinde bulunan Murat Dagi’'nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yikseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagl, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki ortiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri gbze ¢arpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok gesitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag tirleri; mese, karagam,
kizilcam, disbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardictir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu agi 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige acilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme calismalari devam
etmektedir.

SATIH CiNSLERINE GORE YOL AGI (KM)


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

ASFALT YOLLAR

USAK ASFALT BETONU | SATHI KAPLAMA | TOPLAM PARKE = STABILiZE TOPRAK DIGER YOLLAR = SEBEKE UZUNL.
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari icindeki
demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizl tren projesi kapsamina
alinmustir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x
30 metre pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulasim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel
bir havayolu sirketi tarafindan gerceklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle ise Havaalaninda
Turk Hava Yollarina ait 132 kisilik Airbus ucaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir.
Havaalanindan, istanbul-Usak; Usak-istanbul olmak lizere haftada karsilikh 2 sefer diizenlenmektedir.



HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligine konu alan, kent merkezinin batisinda; Kemal6z Mahallesi’'nde yer almakta
olup; merkeze yaklasik 2,7 kilometre mesafede, Usak Hava Alanina yaklasik 8,5 kilometre mesafede,
Ankara-izmir Karayoluna cepheli konumda bulunmaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Degisiklik yapilmak istenen tasinmazlar maliye hazinesine, 6zel milkiyete ve Usak
Belediyesine ait olup; yaklasik 21 hektar yiizélciimine sahiptir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak ili, Merkez ilcesi, Kemaléz Mahallesi sinirlari icerisinde kalan
bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.



HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPY ANALIZI

Planlama alaninda yapilasmis ruhsatsiz birkag bina disinda alanda yapilasma s6z konusu

degildir.

3.2. ALANA AIT FOTOGRAFLAR




3.3. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.4.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 07.12.2007
tarihinde onaylanan 44 adet hali hazir haritanin K22c08a, K22c08b, K22c08d, paftalarinda yer
almaktadir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

3.4.2.1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 07.12.2007
tarihinde onaylanan 418 adet hali hazir haritanin K22c08a3c, K22c08b4d, K22c08d2a, K22c08d2b
paftalarinda yer almaktadir.

HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA
3.5. JEOLOJIK DURUMU

Konu adalarin bulundugu alana iliskin olarak imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiidii
13.03.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Miidirliigi tarafindan onaylanmistir. Planlama alani
Onlemli Alan (OA-2.1) alan igerisinde kalmaktadir.



Usak 1li, Merkez figesi, Kemalsz Mahallesinde, 514.400.71 m2 Alanin lave Imar Planuna Ve Degisikligine Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporu

12. iINCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

12.1. Onlemli Alanlar (0A-2.1)

Inceleme alaninda kuvaterner yagh asartepe formasyonu (qat) ait kil ve kiltaslarmdan olusan ve
egimin % 30 ,a varan egim oldugu igin stabilite sorunlar: gelisebilir. Bu sorunlar mithendislik
tedbirleriyle giderilebileceginden dolay: dnlemli alanlar-2.1 (6nlem almabilecek nitelikte stabilite
sorunlu alanlar) kategorisinde degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi temel derinligi temelin oturacagt seviyenin mithendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb) ve stabilite analizleri ayrmtili olarak yapilmal:
degerlendirmeler sonucunda gikacak mithendislik problemlerine gore almmast gerekli onlemler
belirlenip uygulanmalidir.

Yapi parselinin etkilenecegi stabilite problemi parsel/bina bazinda zemin etiitlerinde yapilacak
yamag boyu ayrintih stabilite analizleriyle ortaya konulmalidir.

Yapi temelleri Asartepe Formasyonunun stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali ve
tagittirilmahdr,

Yap: parselinin, komsu parselin ve yolun gitvenligi saglanmadan insaa agamasina gegilmemelidir.

Yeralty, yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulagmasim engelleyici drenaj yontemleri
uygulanmalidir.

Mevecut ve ingaa agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde, egimin disiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler alinmalidir.

Bu alanlarda olugabilecek kiitle hareketlerini 6nlemek igin hertiirlii kontrolsiiz kagidan
kagmilmalidir.

Temel tipi temel derinligi ve temellerin tagittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri ile olasi
stabilite sorunlarina karg: alinabilecek mithendislik onlemleri zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hikkimlerine uyulmalidur.

m
BERIL JEOTEKNIK MUHENDISLIK MADENCILIK SONDA] INSAAT SANAY] VE TICARET
LIMITED $IRKETi
ISMET PASA CAD. KIRHALLI ISHANI 15/102 USAK

(Tel: 0555 613 38 64)

SAYFA 81 T/




Usak 11, Merkez llgesi, Kemalsz Mahallesinde, 514.400.71 m2 Alanin lave imar Planuna Ve Degigikligine Esas Jeolojik=

Jeoteknik Etiit Raporu

13. SONUG VE GONERILER

1. Bu calismada; Usak ili, Merkez ilgesi, Kemaléz Mahallesi 1/1000 dlgekli 22C08A3C , 22C08A3D,
22C08BAC, 22C08B4D, 22C08C1A, 22C08C1B, 22C08D2A, 22C08D28B nolu halihazir paftalan iginde
sinirlan belirtilen 514.400.71 m2 alanini kapsamaktadir.

2. inceleme alaninda 1 tanesi 7m, 1 tanesi 11m, 2 tanesi 9m, 3 tanesi 10m, 4 tanesi 15m olmak
{izere 11 adet temel aragtirma sondaj ve 8 adet sismik kirlma-Masw, 10 adet mikrotremér , 2 adet
ERT calismas! yapilmugltr. incele alaninda yapilan élglimler sonucunda

Vp (sn) : 1, Tabakalar 381 — 471 sn araliginda 2. Tabakalar 3129 — 5396 sn aralifinda bulunmustur.
Vs (sn) : 1. Tabakalar 254 — 325 sh aralifinda 2. Tabakalar 350 — 465 sn araliginda bulunmusgtur.
Vs30 (m/sn) : 337 — 436 m/sn aralifinda bulunmustur.

o n ok~ oW

Poisson Orani ; 1. Tabakalar 0.009 - 0.219 araliginda 2. Tabakalar 0.492 — 0.497 araliginda
bulunmustur.

7. Bulk Moduli (kg/cm?) : 1. Tabakalar 690 ~ 1322 kg/em” araliginda 2. Tabakalar 222126 - 765952
kg/cm? araliginda bulunmustur.

8. Kayma Modiild (kg/cm?) : 1. Tabakalar 883 — 1525 kg/cm’ araliginda 2. Tabakalar 2946 — 5744
kg/cm? araliginda bulunmugtur,

9. FElastisite Modiilii (kg/cm?) 1. Tabakalar 1943 - 3189 kg/cm? araliginda 2. Tabakalar 8810 - 17191
kg/cm® araliginda bulunmustur,

10. Yogunluk (gr/em’) 1. Tabakalar 1.370 - 1.444 gr/cm® araliinda 2. Tabakalar 2.319 - 2.657 gr/em’
araliginda bulunmusgtur.

11. Vp/Vs : 1. Tabakalar 1.421 — 1,667 aralifinda 2. Tabakalar 7.882 — 12.454 arahiginda bulunmustur,
12. Zem. Egemen Periyodu (To) (sn): 0.297 —0.321 sn araliginda bulunmustur.

13. Zemin Biyiitmesi (Ak) : 1.772 — 2.069 aralifinda bulunmustur

14. inceleme alanina ait 1/1000 8lgekli jeoloji haritasi hazirlanmigtir. Inceleme alaninin temel zeminini

kumlu, siltli-killi birim ve kiregtagindan olugturmaktadir.

15. inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan numune (zerinde 13 adet Tek eksenli basing
deneyi, 1 adet kesme kutusu deneyi ve 8 adet nokta ylikleme deneyi yaptinlmistir.

16. inceleme alaninda temel zeminde kuvaterner yash Asartepe Formasyonu’na ait az gakilh kumlu
siltli-kil ve kiltagl olarak adlandirilan kaya birimi gozlenmistir.

17. inceleme alanindaki birimde sivilagma ihtimali yoktur. Yer alti suyunun yapi temellerini etkileme
ihtimali yoktur. Inceleme alanindaki birimde sisme ve oturma problemleri yasanmayacaktir.

18. inceleme alaninda heyelan, su baskini, kaya digmesi gibi herhangi bir dogal afet riski
butunmamaktadir.

19. inceleme alaninda yapilan zemin aragtirma sondajlarinda yeralti suyuna rastlanilmamistir.

ﬁ
BERIL JEOTEKNIK MUHENDISLIK MADENCILIK SONDAJ INSAAT SANAYI VE TICARET
LiMITED SIRKETI
ISMET PASA CAD. KIRHALLI ISHANI 15/102 USAK

( Tel: 0555 613 38 64)
SAYFA 82






Usak Ili, Merkez ligesi, Kemaloz Mahallesinde, 514.400.71 m2 Alanin llave Imar Planuna Ve Degisikligine Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporu

20. inceleme alaninin tamamt ZC-ZD grubu zeminlerden olusmaktadir. inceleme alaninin Deprem Yer
Hareketi Diizeyi DD-2 olarak siniflandinimistir.

21. inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisinda Onlemli Alan (0A-2.1) dir.

Inceleme alaninda kuvaterner yash asartepe formasyonu (qgat) ait kil ve kiltaglarmdan olusan
ve egimin % 30 ,a varan egim oldugu igin stabilite sorunlar geligebilir. Bu sorunlar
mithendislik tedbirleriyle giderilebileceginden dolay: dnlemli alanlar-2.1 (6nlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) kategorisinde degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi temel derinligi temelin oturacagi seviyenin
miihendislik parametreleri (sigme, oturma, tasima giicti vb) ve stabilite analizleri ayrmtih
olarak yapilmali degerlendirmeler sonucunda gikacak mithendislik problemlerine gore
alinmasi gerekli 6nlemler belirlenip uygulanmahdr.

Yap: parselinin etkilenecegi stabilite problemi parsel/bina bazinda zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrntil stabilite analizleriyle ortaya konulmalidir.

Yapi temelleri Asartepe Formasyonunun stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali ve
tagittiriimalidir.

Yapi parselinin, komsu parselin ve yolun giivenligi saglanmadan ingaa asamasina
gegilmemelidir,

Yeralt1, yiizey ve atik sularin yap: temellerine ulagmasm engelleyici drenaj yontemleri
uygulanmalidir.

Mevcut ve ingaa asamasmda olusacak gevler agikta birakilmamals, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde, egimin diigiiriilmesine yonelik gerekli dnlemler alimalidur.

Bu alanlarda olugabilecek kiitle hareketlerini énlemek igin hertiirli kontrolsiiz kagidan
kaginilmalidur,

Temel tipi temel derinligi ve temellerin tasittirilacagt seviyelerin mithendislik parametreleri
ile olast stabilite sorunlarma karg: almabilecek miihendislik énlemleri zemin ve temel
etiitlerinde belirlenmelidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hitkiimlerine uyulmalidur.
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22. Hazirlanan bu rapor imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporudur. Bu rapor zemin etiit rapor
olarak kullaniimaz.

MEHMET ASLAN SERAY SECKIN BOZDEMIR
Jeoloji Mihendisi Jeofizik Mithendisi
Oda Sicil No: 17249% Oda Sicil: 3568
TC No: 48988800410 Tc No: 16688602580
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4. MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih
ve 240 sayil Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Konu tasinmaz Usak ili 1/100.000 Olcekli Cevre

Diizeni Planinda “Kentsel gelisme alanlari” icerisinde kalmaktadir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI iMAR PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alaninin dogu yoéniinde bulunan park alanlarina iliskin ilk 1/5000 6lcekli nazim imar

plani Usak Belediye Meclisinin 09.01.1987 tarih ve 62 sayili meclis karari ile onaylanmistir, park
alanlari disinda olup planli olan kesimlerin ilk plani 22.12.2001 tarih 146 sayili Belediye Meclis Karari

ile onaylanmistir. Planlama alaninin sayisallasmis 1/5000 6lgekli nazim imar plani 08.09.2016 tarih ve



674 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. 01/03/2022 tarih 74 sayili Belediye Meclis Karari ile
onaylanan glincel plana gore alanda “cok yliksek ve yliksek yogunluklu gelisme konut alanlari saglik
tesisi alani kamu hizmet alani park alani ve egitim tesisi alani” fonksiyonlari yer almaktadir.
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HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi MEVCUT PLAN

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alaninin dogu yoniinde bulunan park alanlarina iliskin ilk 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plani Usak Belediye Meclisinin 07.10.1988 tarih ve 36 sayili Belediye Meclis Karari ile
onaylanmistir. park alanlari disinda olup planli olan kesimlerin ilk plani 20.11.2003 tarih 94 sayili
Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Alanin sayisallasmis 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
08.09.2016 tarih ve 675 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. 01/03/2022 tarih 75 sayili
Belediye Meclis Karari ile onaylanan giincel plana gore alanda “Ankara-izmir karayoluna cepheli
adalar ayrik nizam 8 kat TAKS=0.28 KAKS=2.25 ve ayrik nizam 5 kat TAKS=0.20 KAKS=1.20 yapilasma
kosullarinda konut alani olarak, diger kisimlarda ise ayrik nizam 4 kat yapi diizeni TAKS=0.30
KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda konut alani, resmi kurum alani, aile sagligi merkezi, ilkokul alani,
ortaokul alani, park alani” olarak planlanmistir.
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HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

ilimiz, Merkez, Kemaléz Mahallesi kasapoglu deresi cevresinde imar planlari 20.11.2003 ve 93-94
sayili Belediye Meclisi Kararlari ile onaylanmis olup; 6zel parselasyonlar yapilmistir ancak s6z konusu
alanda zaiyat orani ¢ok yiiksek oldugundan imar uygulamasi giniimiize kadar gergeklestirilememistir.
Ayrica ibrahim Tahtakilic Caddesi ve Atatiirk Bulvari baglantisi yerinde fiili olarak agilmis olmasina
ragmen; bu alanda imar uygulamasi yapilamadigindan ve kamulastirma maliyetlerinin de ¢ok yiksek
olmasindan dolayi Belediyemize karsi agilan davalar bulunmaktadir. S6z konusu problemlerin
¢Ozilmesiicin alanin bitlinlinde 18.madde uygulamasi yapilabilmesi amaciyla imar revizyonu
yapilmasi gerekliligi dogmus ve 01/03/2022 tarih 74-75 sayili Belediye Meclis Kararlari ile plani
onaylanmistir. Daha sonrasinda yapilan 18. Madde uygulamasi sirasinda DSI 2. Bolge Miidiirliigi’ne
go6ris sorulmus ve ; 31/05/2022 tarihli goris yazisinda;

“..Yapilmasi planlanan tesis 04/01/2022 tarih ve 1871317 sayili Genel MiidiirliiGiimiiz olurlari ile
tahsise kapatilan Ust Alt Havzasi Yeralti Suyu [sletme Sahasi icerisinde kalmaktadir. Bahsi gegen
alanda yeralti suyu tahsisi yapilamadigi icin derin yeralti suyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.



Yazimiz ekinde génderilen kml dosyasi ve vaziyet planinda gériilecedi (izere 1,2 ve 4 numarali dere
yatadi icin tek tarafl 6.00 metre servis yolu dahil 14.00 metre 3 nolu dere yatagi icin ¢ift tarafli 6.00
sar metre servis yolu dahil 25.00 metre kesit genisliginin birakilmasi gerekmekte olup bu seritvari
alanlar imar planinda “dere yatagi” ve “yol seridi” olarak islenmelidir.

Ayrica imar planlarinda dere yatadi ve yol seridi igin ayrilan saha ile dere yataginin yol seridi
ayrilmayan sahilindeki en az 5.00 metre genislikteki alanlarda yapilasmaya izin verilmemelidir. Bu
hususlar ayrica plan notlari icerisinde de belirtilmelidir.” Denmektedir.

Bu sebeple dere yatagi glizergahinin gérise uygun planlara islenmesi gerekliligi dogmustur.

HARITA 12: PLANLAMA ALANI VE CEVRESI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan plan degisikligi ile DSI 2. Bélge Mudirltgi’niin goriis yazisinda belirtilen dereler
imar planlarina islenmis ve ada sekillerinde yeniden diizenleme yapilmistir. Konut alanlarinin emsal
araliklarinda ve alanda bulunan fonksiyonlarda herhangi bir degisiklik yapilmadan sosyal teknik
altyapi grubunda yer alan donatilar Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi taslagi eki olan Farkl Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosunda belirtilen biyiklere uygun olarak ayrilmistir

5.3. PLAN NOTLARI



PLAN NOTLARI
A: 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
GORE ISLEM YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

B: 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI GENEL HUKUMLER

4. PLANLAMA ALANI IGERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7.“SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE iLGILi MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN
BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

6. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULANIM AMACI DISINDA HiGC BiR TESIS
YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

7. PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISi VB.
TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AiT PROJELER iLGiLi KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA
UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN iNSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

8. PLANLAMA ALANINDA ZEMIN ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GEGILMEZ.

9. PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, iLGILI
YONETMELIK HUKUMLERI VE USAK iLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

10.PLANLAMA ALANINDA BULUNAN DERENIN DEPLASE EDILENE KADAR ESKi GUZERGAHTAKI
MEVCUT DERE YATAGI VE KESITi AYNEN KORUNMALI VE SUYUN SERBEST AKISINA MUDAHALE
EDILMEMELIDIR.

11.ARAZIDEKi IMAR UYGULAMALARI SIRASINDA OLUSABILECEK HER TURLU ATIK VE ARTIKLARIN
INSAAT CALISMALARI SIRASINDA CIKACAK HAFRIYAT VE EROZYONLA OLUSACAK RUSUBATIN DERE
YATAKLARINA INTiKALI SAHA iCERISINDE ALINACAK ONLEMLERLE ENGELLENECEKTIR.

12. IMAR SAHASINDA YAPILACAK HER TURLU INSAI FAALIYET VE TESISLERDE 167 SAYILI YERALTISUYU
KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGi VE KONTROLU YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN
KONTROLU YONETMELIGI, TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, 09.09.2006 TARIH VE
26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN DERE YATAKLARI VE TASKINLAR iLE iLGILI 2006/27



SAYILI BASKANLIK GENELGESI VE iLGILi DIGER MEVZUATIN iLGiLi HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

OzEL HUKUMLER

1. ONLEMLI ALAN 2.1

USAK VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 13.03.2020 TARIHINDE ONAYLANAN iMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ



