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1870 USAK BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Sayi: 96831588/ (L32)
Konu:ilan Tutanag: 02/08/2021

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 01/07/2021 tarih ve 214 sayili karari ile, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan; Durmus GUNDAG, Osman GUNDAG, Ayse
ERDOGAN, Binnaz KARABIYIK, ismail KARABIYIK ve Ulviye YALCIN'a vekaleten
Askin GUNDAG ile Niyazi GUNDAG'n talebine istinaden; ilimiz, Merkez, Kuyucak
Mabhallesi, 122 ada 14 numarali parselde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana
konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhigin panosunda duyurulmak ve Belediye
internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 02/08/2021 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya
cikartilmistir.

[gililerine ilan olunur.

Secil SEKMEN OZKAN Serpj
Sehir Flangusi lan vg Prpje Miidiiy V.

Askiya Cikis Tarih :02/08/2021-08:30
Askidan Inis :31/08/2021-17:30

Ek-1:1 (bir) adet pafta
Ek-2: Muhtarlik ilan

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk. No:3

Telefon: (0276 221 40 00) Faks : (0276) 215 48 81
E-posta:info@usak_bld.gov.tr

Elektronik Ag:www.usak.bel.tr
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USAK BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Say1: 96831588/ {320
Konu:ilan Tutanag:

ASKI iLAN TUTANA(“;I
PLANLAMA SEFLIGINE

02/08/2021

Belediye Meclisinin 01/07/2021 tarih ve 215 saylll karart ile, 3194 say1|1 imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan; Durmus GUNDAG, Osman GUNDAG, Ayse
ERDOGAN, Binnaz KARABIYIK, ismail KARABIYIK ve Ulviye YALCIN’a vekaleten
Askin GUNDAG ile Niyazi GUNDAG in talebine istinaden; ilimiz. Merkez, Kuyucak
Mahallesi, 122 ada 14 numarali parselde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

degisikligi 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi

uyarinca Belediye ilan tahtasinda

asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda duyurulmak ve
Belediye internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 02/08/2021 tarihinden itibaren otuz giin siire

ile askiya ¢ikartilmistir.

ilgililerine ilan olunur.

Segil SEKMEN OZKAN
Sehir Planihsi

Askrya Cikis Tarih :02/08/2021-08:30
Askidan Inis :31/08/2021-17:30

Ek-1:1 (bir) adet pafta
Ek-2: Muhtarlik [lani
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USAK MERKEZ - KUYUCAK KOYU 122 ADA 14 PARSELDE
iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

YER: Usak ili merkez ilge Kuyucak Koyi, Yilanlidere mevkiinde ; K22c 13b nazim imar ve K22c 13b 4b imar
paftasinda ; 122 ada 14 parsel.

KONU: Usak ili merkez ilge Kuyucak Koy, Yilanlidere mevkiinde K22c 13b nazim imar paftasinda, 17365.43m2’lik
alani kapsayan 122 ada 14 parselde; konut, yol, ve park kullanimi amagli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

Degisikligi hazirlanmasi.

Parselin Hava Fotografinda Durumu

MEVCUT NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Calisma alani Kuyucak’ta 17365.43m2’lik biyiiklige sahip 122 ada 14 parseli kapsamaktadir. ilgili parsel onanl
nazim imar planinda; 30.00m’lik ve 12.00m’lik ana tasit arterlerinden mahrecli; konut alani, yol kullanimli yapi
adasiindan olusmaktadir. Nazim planda ulasim aksini belirleyen 30.00m ‘lik ana tasit yolu ile 12.00m’lik tasit

yolunun ve 10m’lik yaya yollarinin ve konut alani kullanimlarinin bir kisminin yer yer uygulamasi yapilimistir.



Nazim imar Plani 6:1/5000




Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu Tablosu

ADA
KOY ADI PARSEL NO YUzOLcUmU MULKIYET CiNsi
NO
Kuyucak 122 14 17365.43 Ozel Tarla

iIMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN VERILERi:

Usak ili merkez ilce Kuyucak Koyi, K22c 13b 4b imar paftasinda ; 122 ada 14 parselde; toplamda 17365.43m2’lik

alana;

e Konut alani, park alani, kiltiirel tesis alani ve yol kullanimi plan kararlari getirilmistir.

e Yapilasma kosullari; Konut alaninda, Ayrikikiz nizam 4 kat yapilasma ile TAKS=0.30 ve KAKS=1.20 ‘dir.
Planlama c¢alismasinda ulasim agi olusturulurken; Nazim planda yer alan 30.00m’lik tasit yolu ile bu yola baglanan
12.00m’lik servis yollu dikkate alinarak planlanmistir. Yer yer uygulamasi yapilmis 10m’lik yaya yollarinin sirekliligi
saglanarak 12m2ye yikseltilmistir. Alanin glineyinden gecen cevreyolu hatti yani kamulastirma siniri dikkate

alinarak bu bolgeye sinir teskil eden kisimda park alani birakilmistir.

Tablo 2: imar Plani Degisikligine ait arazi kullanim kararlarini gosterir tablo:

KULLANIM MER’i IMAR PLANI(m2) iMAR PLANI DEGISIKLiGi(m2)
Konut Alani 12370 10450
Park Alani - 1027
Kaltdrel Tesis Alani - 1200
Yol Alani 4990 4683
TOPLAM 17360 17360

Oneri imar Plani Degisikligi 0:1/1000



TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi Alanlari; Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yeralti ve yeristii her tirli aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli
enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin tamami i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina

verilen genel isimdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de " Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen
imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi

amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.



Yapilan uygulama imar plani ile nazim plan verileri cergevesinde konut kullanimi amagh plan énerilmistir. Mevcut
imar Planinda, planlama alaninin giineyinden gegen 12m’lik tasit yolu ile alan icinden gecen 10m’lik yaya yollari
uygulama plan verileridir. ilgili alanin sosyal ve teknik altyapisi nazim imar planinda ¢dziimlenmis olup Uygulama

imar plani degisikligi ile yogunluk artirici ya da trafigi olumsuz 6lglide engelleyecek bir degisiklik yapilmamustir.

3194 sayili imar Kanunu ilgili ydnetmeliklerine ve plan ana kararlarina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina

uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi calismasi ekte sunulmustur.

PLAN NOTLARI

Genel Hikiimler:

1) 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
2) “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

3) 2872 Sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda degisiklik Yapilmasina Dair Kanuna istinaden cikarilan

Yonetmeliklerin ilgili hiikimlerine uyulmasi zorunludur.
4) Su kirliligi kontrol yonetmeligi hiikimlerine uyulacaktir.
5) Kati atiklarin kontrolii yonetmeligine uyulacaktir.

6) “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda

Yonetmelik” hikdmlerine uyulacaktir.

7) Cevresel Guriiltiniin Degerlendirmesi ve Yonetimi Yonetmeligi hiikkiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Ozel Hiikiimler:

1) Konut Alaninda Ayrikikiz nizam 4 kat yapilasmada ; (TAKS=Taban Alani Katsayisi) 0.30 ve (KAKS=Kat Alanlari

Katsayisi) 1.20 olacaktir.
2) Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez.

3) Usak Belediyesi imar plan notlari ve yonetmelik hiiklimleri gegerlidir.



