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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Manisa
Afyonkarahisar

Sekil 1: Ege Bolgesi illeri

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢ Bati Anadolu bélimiinde, Ege Bdlgesi ile ic Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizdlglimi itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélgimiiniin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari bircok vadiyle
yarilmis dalgali yaylalar gériniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru alcalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gorlinis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kitahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili

Ililﬂ

Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak



statlistine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivash nahiye merkezlerinde birer

kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagl Esme kazasini da ihtiva etmek Gizere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.
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Sekil 3: Uydu Goriintiisii



Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilcesi 872 ilge icerisinden 52. sirada olup 2.
derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nufus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nifus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki BiyUkIGgu 3,89 717
Tarim Sektoriinde Galisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektortinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektériinde Galisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Olim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bélgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m ylikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlari
icinde bulunan Murat Dagi’'nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yikseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagy, Sivasl ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-gliney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagl, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki ortlisi bakimindan fazla zengin degildir.



Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri gbze ¢arpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki drtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda cok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok cesitli agac tirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tirleri; mese, karagam,
kizilcam, disbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardictir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige aciimistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme calismalari devam
etmektedir.

SATIH CiNSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR o .
USAK PARKE STABILIZE TOPRAK ' DIGER YOLLAR | SEBEKE UZUNL.
ASFALT BETONU = SATHi KAPLAMA ' TOPLAM
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlari igindeki

demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina
alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup 2560 x 30
metre pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulasim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel bir
havayolu sirketi tarafindan gerceklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle ise Havaalaninda Tirk
Hava Yollarina ait 132 kisilik Airbus ucaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir. Havaalanindan,
istanbul-Usak; Usak-istanbul olmak iizere haftada karsilikli 2 sefer diizenlenmektedir.

Sekil 5: Planlama Alani Yakin Cevresi Ulasim Baglantisi

Planlama alaninda Muharremsah mahallesinde olup; en uzak noktasi kus ugusu kent
merkezine 8,4 km mesafede, Usak Hava Alanina 7,2 km mesafede, Usak E tipi kapali cezaevi ve Usak
Karma (Deri) Organize Sanayi alani ile bitisik konumda bulunmaktadir. Yakin ¢evresinden Usak-Denizli
Karayolu(D-595) gegmektedir.

Parsellerin bulundugu bolge planli alan igerisinde yer almakta olup yakin ¢evresindeki plan
kararlari Resmi Kurum Alani ve Organize Sanayi Bolgesi seklindedir.



2. MEVCUT DURUM TESPITi

2.1. KADASTRAL DURUM

Muharremgah Mabh. 3. Sanayi Sitesi Miilkiyetler

Sira No Ada Parsel Alan Miilkiyet
1 236/6 17,223 Vatandas
2 236/7 8,826 Vatandas
3 236/8 6,025 Vatandas
4 236/9 22,871 Usak Belediyesi
5 236/10 24,465 Vatandas
6 236/11 11,767 Usak Belediyesi
7 236/13 197,687 Usak Belediyesi
8 236/16 11,674 Maliye Hazinesi
9 236/17 6,390 Vatandas
10 236/18 5,948 Maliye Hazinesi
11 236/19 7,290 Vatandas
12 236/38 35,555 Vatandas
13 236/40 2,790 Maliye Hazinesi
14 236/41 16,807 Vatandas
15 236/42 38,352 Vatandas
16 236/43 7,826 Kamu Orta Mali
17 236/44 22,250 Maliye Hazinesi
18 236/45 33,500 Vatandas
19 236/46 16,143 Usak Belediyesi
20 236/47 36,893 Usak Belediyesi
21 236/48 26,393 Vatandas
22 236/49 7,429 Vatandas
23 236/50 6,783 Vatandas
24 236/51 17,028 Maliye Hazinesi
25 236/52 14,997 Vatandas
26 236/53 6,612 Vatandas
27 236/54 3,872 Maliye Hazinesi
28 236/55 6,527 Maliye Hazinesi
29 236/57 25,374 Usak Belediyesi
30 236/58 20,238 Usak Belediyesi
31 236/60 19,842 Vatandas
32 236/62 180,936 Usak Belediyesi
33 236/63 24,868 Vatandas
34 236/64 31,251 Usak Belediyesi
35 236/65 21,596 Usak Belediyesi




36 236/66 11,112 Vatandas
37 236/67 13,229 Vatandas
38 236/68 6,923 Vatandas
39 236/69 17,020 Vatandas
40 236/70 18,218 Vatandas
41 236/71 20,158 Vatandas
42 236/72 18,094 Vatandas
43 236/73 30,758 Vatandas
44 236/84 22,978 Vatandas
45 236/85 100 TEIAS

46 236/86 18,963 Vatandas
47 236/87 100 TEIAS

48 236/88 20,548 Vatandas
49 236/89 68 TEIAS

50 236/91 81 Maliye Hazinesi
51 236/92 61,533 Usak Belediyesi
52 236/93 39,642 Usak Belediyesi
53 236/94 4,007 Usak Belediyesi

Toplam 1,247,561




Sekil 6:Planlama Alani Kadastral Durum Haritasi

2.2. YAPI ANALizi

Planlama alaninda Trafo Binasi bulunmaktadir.



Sekil 7:Uydu Goriintiisii

2.3. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde tescilli yapi bulunmamaktadir.

2.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

2.4.1.1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alany, iller Bankasi Harita Dairesi Bagkanligi tarafindan 07.12.2007
tarihinde onaylanan hali hazir haritanin K22C15A ve K22C15D paftalarinda yer almaktadir.



Sekil 8: Mevcut 1/5000 6l¢ekli Halihazir Harita Durumu

2.4.2.1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alany, iller Bankasi Harita Dairesi Bagkanligi tarafindan 07.12.2007
tarihinde onaylanan halihazir haritalarin K22C15A3A- K22C15A3D- K22C15D4C- K22C15D4D-
K22C15D2A- K22C15D1A- K22C15D1B- K22C15D1C- K22C15D1D paftalarinda yer almaktadir.



Sekil 9: Mevcut 1/1000 Olcekli Halihazir Harita Durumu



3.PLANLAMA DENEYiIiMLERI

3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih ve 240
sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Konu alan Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “ Sanayi Alani” icerisinde kalmaktadir.

Sekil 10: Mevcut 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Durumu

3.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

S6z konusu alanin 1/5000 6lcekli ilave nazim imar plani 08.01.2016 tarih ve 29 sayili Belediye
Meclis Karari ile onaylanmistir. Kiictik Sanayi Alani, Spor Tesis Alani, Dini Tesis Alani, Agaclandirilacak
Alan, Ticaret Alani, Egitim Tesis Alani, Teknik Altyapi Alani, Acik ve Yesil Alanlar, Sosyal Tesis Alani,
Kentsel Calisma Alanlari olarak planlanmistir.



Sekil 11: Mevcut Onayl1 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

3.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

S6z konusu alana ait 1/1000 olgekli ilave uygulama imar plani 08.01.2016 tarih 30 sayili
Belediye Meclis karari ile onaylanmistir. Kiigiik Sanayi Alani, Agik Spor Tesis Alani, Cami Alani,
Agaclandirilacak Alan, Ticaret Alani, Egitim Tesis Alani, Teknik Altyapi Alani, Kres ve Giindiiz Bakim
Evi, idari Hizmet Alani, Agik ve Yesil Alanlar, Sosyal Tesis Alani, olarak planlanmistir.
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Sekil 12: Mevcut Onayl1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1



4.PLANLAMANIN GEREKCESIi VE PLAN KARARLARI

4.1.PLANLAMA GEREKCESI

Planlamaya konu alan icinde, herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Alan icindeki bos

parsellerde tarim yapilmaktadir. S6z konusu alanda 2016 yilinda ilave 1/5000 6lcekli nazim imar plani

ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani onaylanmustir. Alanin kamulastirilarak ugulama yapilmasi

ongorilirken, kamulastirma karari alinmasina ragmen maddi imkansizliklar sebebiyle alanda

kamulastirma yapilamamistir. 3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesi geregince alanda Arazi ve Arsa

Dilizenlemesi yapilmasina karar verilmistir. Ancak onayl imar planinda Diizenleme Ortaklik Payi

yaklasik %57 dir. S6z konusu alanin Dizenleme Ortaklik Payi yaklasik %51 olacak sekilde

dizenlenmesi hedeflenmistir.

Alan kullanim tablosu asagida verildigi gibidir.

ONAYLI ONERI FARK

Alan Ad Adet Oran Durum (m?) |Adet Oran Durum (m?)

ACIK SPOR TESIS ALANI 2 2.70%| 34208.96 1 1.31%| 16619.56! -17589.4
AGACLANDIRILACAK ALAN 1 2.33%| 29607.7 2 2.85%| 36223.52' 6615.82
BELEDIYE HiZMET ALANI 1 0.35% 4423.4 2 0.62% 7808.63' 3385.23
CAMI 2 0.62%| 7890.16 2 0.51% 6476.05' -1414.11
IDARI HIZMET ALANI 2 0.44% 5623.97 1 0.27% 3444.821 -2179.15
KRES BAKIMEVI 1 0.38%| 4785.55 1 0.32% 4119.58' -665.97
KUCUK SANAYI ALANI 85| 37.75%| 479080.26 51| 42.17%| 535269.07 56188.81
PARK 35 5.82%| 73823.7 23 6.13%| 77773.44' 3949.74
PASIF YESIL ALAN 21 0.93%| 11779.46 28 1.17%| 14854.07 3074.61
SAGLIK TESIS ALANI 1 0.26%| 3243.02 0.23% 2963.82 -279.2
SOSYAL TESIS ALANI 1 0.59% 7542.3 0.21% 2698.98 -4843.32
TEKNIK ALTYAPI 11 1.10%| 13942.46 11 1.21%| 15315.21! 1372.75
MESLEKiI VE TEKNIK OGRETIM 1 0.90%| 11461.08 1 0.77% 9800.01' -1661.07
TICARET 10 1.23%| 15665.51 g 1.34%| 17059.45' 1393.94
TRAFO ALANI 1 3.07%| 39004.81 1 3.07%| 39004.81 0
YOL 41.53%| 527131.48 37.04% 470054 -57077.5
KANAL 7 0.74%| 9379.93 7 0.77% 9728.77




4.2. PLANLAMA KARARLARI

sekil 13: 1/1000 Olgekli Uygulama Revizyon imar Plan Taslag:




4.3. PLAN HUKUMLERI

. BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR

HAKKINDA YONETMELIK> HUKUMLERINE, ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE VE
YANGIN YONETMELIGI> HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI

IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. INSAAT RUHSATI ASAMASINDA DSI 2. BOLGE MUDURLUGUNUN UYGUN
GORUS YAZISI ALINMASI GEREKLIDIR.

. KUCUK SANAYI ALANI IMAR PLANI YAPILMASI DUSUNULEN YERDE
INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEREK,
YILLIK KONTROL VE DENETIM IZLEMLERININ DUZENLi OLARAK
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

. PLANLAMA ALANINDAN CIKACAK EVSEL ATIKLARIN BELEDIYE
KANALIZASYONUNA BAGLANMASI YOK ISE LAGIM MECRASI INSASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA FOSSEPTIK YAPILARAK
BAKIM VE TEMIZLIGININ YAPILMASI ZORUNLUDUR.

. ENERJI ILETIM HATTI GUZERGAHINDA 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI

RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETI AKIM TESISLERI
YAPIM YONETMELIGINE UYULACAKTIR." VE "ENERJI ILETIM HATTI
GUZERGAHINDA  TEIAS'IN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.

. BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLI IMALAT IHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICIVE YANICI MADDELER
ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
ATOLYE, IMALATHANE DEPOLAR, MOBILYA URETIM ATOLYELERI
TOPTAN SATIS BIRIMLERI VB. YAPILAR YAPILABILIR.



9. USAK VALILIGINCE (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) 11.12.2015
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK — JEOTEKNIK
ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR.

10. CAMI ALANLARINDA YAPI VE MINARE YUKSEKLIGI, PROJESINE GORE
BELIRLENIR.

11. ON BAHCE MESAFELERI OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.



