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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

\ 0
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HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak Ili, Ege Bolgesinin I¢ Bati Anadolu boliimiinde, Ege Bolgesi ile I¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildig I¢ Bati Anadolu esiginin bati1 kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizol¢timii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizol¢timiiniin % 0,7°lik kismin1 olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sintrlarint olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. 11 topraklar
bircok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar.

Il arazisi genel olarak dalgali plato goriintimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bat1 kesimleri ise ovalar ve dalgal arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmas ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Ayni1 kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivash nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasim da ihtiva
etmek tizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmast™ na gore, Usak Merkez ilgesi 872 il¢e i¢erisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis il¢eler arasinda yer almaktadir.
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Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER | Merkez

Sira
Niifus 179 458 |45
Sehirlesme Oran 76,34 |53
Niifus Artis Hiz1 (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiytkligii 3,89 717

Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812

Sanayi Sektdriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 |22

Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) | 36,35 148

Issizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89.44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 |476

Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 | 87

Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Pay1 (%) |0,13839 |50

Tarimsal Uretimin Ulke Igindeki Pay1 (%) |0,18042 | 161

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktas:
Kiitahya ili sinirlan i¢inde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlart igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.
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Bulkaz Dag1, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslar: hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, aym zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirint olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki &rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki ortiisiinde
de her iki bolgenin 6zellikleri goze ¢arpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok gesitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mege, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: Il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- {zmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami boliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢alismalar:
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR .
USAK ASFALT  SATHIi . PARKESTABILIZETOPRAK Y‘gfffR %EZBUEﬁ
BETONU KAPLAMA
Deviet,  15¢ 0 168 i ] i ; 168
Yolu
il Yolu 8 278 286 ) i i 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484

P PAMUKKALE
1 0-08
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden ge¢mekte olup il simirlar
i¢indeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligi yapilmas: diisiiniilen alan, kent merkezinin giineyinde, Fatih
Mabhallesi sinirlar1 igerisinde yer almakta olup: merkeze yaklasik 3 kilometre mesafede,
Usak havaalanina yaklagik 7,8 kilometre mesafede, izmir-Ankara karayoluna 2,7 kilometre
mesafededir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi yapilmak istenen 188 ada 3 numarali
parsel Atike YILMAZ, Zafer YILMAZ, Saim ERDEM, Yasar ERDEM, Sultan METIN ve Filiz
SANLI’ya aittir.
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2.2. KADASTRAL DURUM

Plan yapimina konu olan Usak ili, Merkez Ilgesi, Fatih Mahallesi simirlari igerisinde
kalan bélgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.

HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yapilagmalar bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yap1 bulunmamaktadir.
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3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

3.4. JEOLOJIK DURUM

Planlama alanina ait imar Plamina Esas Jelojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Bayindirlik ve
Iskan Bakanhg1 Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 24.02.2005 tarihinde onaylanmustr.
Planlama alaninin kuzey kismi 1/2000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli Alan-
1 olarak belirlenen alanda, giiney kismin ise bir boliimii yerlesime uygun alanlarda bir béliimii
ise Onlemli Alan-1 olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

Raporun sonu¢ ve dneriler boliimiinde;

8. Calisma alamnda yerlesim agisindan énlemli alanlar OA-1 ve OA-2 olmak iizere 2 grupta
degerlendirilmistir. OA-1 alanlar aliivyon olarak ayirtlanan alanlar, OA-2 alanlar ise yamag
egiminin %20-30 arasinda degistigi alanlardwr. Ozellikle ¢alisma alammn kuzeyinde yamag
egiminin yiiksek oldugu (%20-30), Esme Formasyonunun sistleri ve Asartepe Formasyonunun
konglomeratik seviyelerinden olusan, OA-2 olarak ayrilan kesimlerde olasi stabilite
problemlerine karsi sev agilar: diisiiriilmeli, dik sevli kissmlarda istinat duvari ile destekleme
ve kademelendirme yapilmalidir. Caligma alanimn dogusunda Dokuzsele ¢ayinin Izmir-Ankara
Devlet Karayolu ile kesismesinden sonra box iginden ¢iktigr bélgenin dogusunda yer alti suyu
seviyesinin 3-7m civarinda olmast nedeniyle bu bolge basta olmak iizere OA-1 (Qal-1, Qal-2
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ve Qal-3) olarak ayrilan alanda yapilacak her tiirlii yapilasmada olasi YAS sorununda yer alti
suyunun betona etkisi olup olmayacag: arastirilmal, bu bélgelerdeki parsel bazindaki etiitlerde
swvilasma risk analizleri de yapularak sivilasma olasiligi olan kesimlerde zemin iyilestirme ve
1slaht yontemleri uygulanmalidir.” denmektedir.

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 &lgekli Usak Cevre Diizeni Plami, Usak Il Genel Meclisi tarafindan
08.09.2008 tarih ve 240 sayili Belediye Meclis Karar ile onaylanmistir. Planlama konusu
alanda 1 No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 09.08.2022 tarihinde
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 degisikliginde alan “Kentsel Gelisme Alani” icerisinde kalmaktadir.
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HARITA 8: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

08.09.2016 tarih ve 674 sayil1 Belediye Meclis Karari ile s6z konusu alan, 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda; “Orta yogunluklu gelisme konut alam, Park, Egitim alam ve Yol” olarak
planhidir. 03.09.2024 tarih ve 293 sayili Belediye Meclis Karar ile 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda; dere yatagi DSI gériisti dogrultusunda imar planina islenerek, konut adalarinda artik
parsel olarak kalacak ve yapilasmaya uygun olmayacak kisimlar park alani olarak
diizenlenmistir. Meveut planda 12 metre genisligindeki tasit yoluna cepheli pasif yesil alanlar
kaldirlarak dere kenarinda ayrilan park alanlari ile esdegerligi saglanmistir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

4.3. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, 08.09.2016 tarih ve 675 sayili Belediye Meclis Karrai ile onaylanan
1/1000 olgekli uygulama imar planinda; “Ayrik Nizam 2 ve 3 kata miisadeli Konut Alani, Yol
ve Park™ olarak planlidir. 03.09.2024 tarih ve 294 sayili Belediye Meclis Karart ile; 4134 adada
dere yatagi goriige istinaden su yiizeyi olarak ayrildiktan sonra bir tarafinda park alam
diizenlenmistir. 188 ada 3 numarali parsel ile 3472 ada kesiminde, ise dere yatagi su yiizeyi
olarak gosterildikten sonra iki tarafinda 7.00 metre genisliginde yol ayrilmistir. Dere yatagina
gore imar adalarinin sekil ve konumlanmasi degistirilmis, yapilasmaya uygun olmayacak kisim
park alani olarak ayrilmistir. 179 ada 1 numarali parselin bulundugu kesimde ise 2078 ada 1
parselde konut alanindan park alanina doniistiiriilen alan kadar, park alaninda daraltma konut
alaninda genisletme yapilacak sekilde 12 metre genisligindeki yol kaydirilmustir. S6z konusu
planlama ¢aligmasina aski siiresi igerisinde itirazlar gelmistir.
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HARITA 11: 03.09.2024 TARIH VE 294 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI iLE
ONAYLANAN 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLAN REVIiZYONU
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5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Belediye Meclisinin 03/09/2024 tarih 294 sayili karariyla onaylanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan revizyonu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. Madde uyarinca
30 giin stire ile askiya gikarilmig olup; aski stiresi igerisinde 4 adet itiraz gelmistir. Aski siiresi
igerisinde Zafer YILMAZ, Yasar ERDEM, Atike YILMAZ, Saim ERDEM, Sultan METIN ve
Filiz ERDEM SANLI tarafindan yapilan itirazda“/88 ada 3 numarali parselin bulundugu
alanda Ayrik nizam 3 kata miisaadeli konut alam iken ayrik nizam 2 kata diisiiriildiigiing, soz
konusu parseldeki zayiatin goz dniine alinarak degerlendirilmesini ve derenin keyfen uzatilarak
parsellerine zaaiyat yaratarak magdur olduklart” gerekgeleri ile itiraz edilmistir.

Soz konusu itiraza istinaden; DSI’den alinan 26/05/2022 tarih ve 2326526 say1li gériiste
Kuru Derenin bulundugu, her ne kadar fiziksel olarak gortinmese de kadastral haritadaki
acikliklara sadik kalinarak seritvari alan ayrilmasi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu dere,
kurum goriigiine istinaden aynlmustir. Zayiat, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. Maddesi
uyarinca planlama ¢alismalar1 tamamlandiktan sonra degerlendirilecektir.

Ingaat alanimin disiiriildigii goz niine alinip ayrik nizam 3 kata miisaadeli konut alan
olarak diizenlenmesi yoniinde plan degisikligi taslagi hazirlanmistir.
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HARITA 12: ONERi UYGULAMA iMAR PLAN DEGIiSIKLIiGi

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi taslaginda; “Ayrik nizam 3
kata ve 2 kata miisadeli konut alanlar1” gelen itiraza gore diizenlenmistir.

5.3. PLAN HUKUMLERI

Belirtilmeyen hususlarda Usak ili Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 gecerlidir.
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